BEGRUNDUNG

1. Anderung des Bebauungsplanes
"Priester Lehelitzer Weg*

- Anderungsverfahren gemaf § 13 BauGB -

der Gemeinde Krostitz

Stand: Entwurf vom 25.10.2018

1 Anlass und Ziel der Bauleitplaung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Priester Lehelitzer Weg* soll die Begren-
zung der Larmentwicklung, die das Schallgutachten des TUV Ostdeutschland/Rheinland im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes 1997 bestimmte, nachtraglich als Festsetzung in den Bebauungs-
plan eingeflgt werden. Damit soll die weitere stéadtebauliche Entwicklung des Ortteils Priester geman
§ 1 Abs. 3 BauGB geordnet ermdglicht werden, ohne den anséssigen Betrieb in seiner Tatigkeit einzu-
schranken. Ziel der stadtebaulichen Entwicklung fiir den Ortsteil Priester als landliches Dorfgebiet ist
das konfliktarme Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten. Aufgrund aktueller Wohnbauvorhaben ist
die stadtebauliche Ordnung und damit die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbe-
gebiet ,Priester Lehelitzer Weg“ erforderlich.

Gemal aktueller Rechtslage erfolgt diese Ordnung mittels Festsetzung von Larmemissionskontingen-
ten fir das Gewerbegebiet. Fir die Bestimmung dieser Larmemissionskontingente und der Larment-
wicklung durch den LKW-Verkehr zum umd vom Gewerbegebiet Priester Lehelitzer Weg wurde ein
Schallgutachten beim Schallschutzbiro Diete, Bitterfeld, in Auftrag gegeben. In der Fassung vom
05.10.2018 liegt es dieser Begriindung als Anlage bei.

Alle ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes blei-
ben unberthrt.

2 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen je-
weils in der derzeit geltenden Fassung geandert:

Baugesetzbuch (BauGB)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Sachsische Bauordnung (SachsBauO)

Leitfaden zum Umgang mit § 11 Abs. 3 BauNVO in Bezug auf Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

DIN 18005-1 Beiblatt 1

DIN 45691:2006-12

3 Lage und Geltungsbereich der 1. Anderung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Priester Lehelitzer Weg* ist identisch mit
der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes der Gemeinde Krostitz, Landkreis Nordsachsen,
und umfasst in der Gemarkung Priester, Flur 2, die Flursticke 4/3, 4/4, 6/4, 6/5, 12/4 und 23/9 mit ei-
ner Gesamtgrofe von 4,5 ha.
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4 Verfahren der 1. Anderung
Seit 1997 ist der Bebauungsplan Gewerbegebiet "Priester Lehelitzer Weg" rechtskréaftig.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Priester Lehelitzer Weg* wird im vereinfachten Verfahren ge-
maR § 13 BauGB durchgefiihrt, da die Grundziige des rechtskréaftigen Bebauungsplanes nicht berthrt
werden: Larmbegrenzungen, die das Schallgutachtens des TUV Ostdeutschland/Rheinland vom
24.11.1997 im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes bestimmte, werden als Festsetzung von
Larmemissionskontingenten in den Bebauungsplan eingefligt. Der Zuschnitt der Bau- und Grinfla-
chen, die Baugrenzen sowie alle Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes bleiben unverandert.

Mit der 1. Anderung werden weder die Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet, das einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegt, noch Erhaltungsziele oder Schutzzwecke von Natura 2000-
Gebieten beeintrachtigt, und es bestehen keine Anhaltspunkte dafuir, dass bei der Planungsénderung
zuséatzliche Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

GemalR § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1
bzw. § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen und der betroffenen Offentlichkeit sowie beriihrten Behérden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme wahrend einer Frist von 2 Wo-
chen gegeben. GemalR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6
Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB wird nicht angewandt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Priester Lehelitzer Weg* beriihrt weder Belange der Raum-
ordnung und Landesplanung noch Vorgaben des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemein-
schaft Krostitz-Schonwdélkau.

Die Satzung der 1. Anderung erfordert somit keine Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehor-
de und wird mit der ortstiblichen Verdéffentlichung rechtskraftig.

5 Anderungen der Planzeichnung und der textlichen Festsetzungen

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Priester Lehelitzer Weg“ ermittelte
das Schallgutachten des TUV Ostdeutschland/Rheinland vom 24.11.1997 erforderliche Larmbegren-
zungen fir die Bauflache hinsichtlich des angrenzenden dorflichen Mischgebietes des Ortsteiles Pries-
ter, ohne dass diese im Bebauungsplan festgesetzt und somit rechtskraftig sind. Aufgrund der inzwi-
schen verénderten Betriebszeiten, einer fortentwickelten Rechtslage, neu errichteter Wohngebaude an
der Alten Dorfstral3e sowie weiterer Wohnbauvorhaben im Orteil Priester musste das damalige Schall-
gutachten durch ein aktuelles ersetzt werden.

Ein aktuelles Schallschutzgutachten hat die Gemeinde Krostitz beim Schallschutzbiro Diete, Bitter-
feld, in Auftrag gegeben. Dieses Schallgutachten (vgl. Anlage, Fassung vom 05.10.2018) ermittelt
Larmemissionskontingente fiur Teilflachen der Gewerbebauflache, so dass fir die Immissionsorte
Wohnhauser an der Alten Dorfstra3e 9, 9a und 11 die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1
fur Mischgebiete (60 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts) und an den Immissionsorten 101 und 102 an der
Grenze des Flurstiicks 249/25 die Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags, 40
dB(A) nachts) nicht tberschritten werden und gleichzeitig der bestehende Betrieb in seiner Tatigkeit
nicht eingeschréankt wird. Es ergeben sich fur die Teilflache TF 1 Larmemissionskontingente fur Tag/
Nacht in H6he von 60/50 dB(A)/mz, fur die Teilflache TF 2 Larmemissionskontingente fiir Tag/Nacht in
Hoéhe von 60/51 dB(A)/mz.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Priester Lehelitzer Weg* setzt die Unterteilung der bestehen-
den Gewerbebauflache (GE) mittels Planzeichen fur unterschiedliche Nutzungen fest (vgl. Planzeich-
nung). Die entstehenden Teilflachen werden als GE 1 bis GE 3 bezeichnet. Dabei entspricht das GE 1
der TF 1, das GE 2 befindet sich in der TF 2 (GE 2 wird jedoch nicht auf die Flache von TF 2 vergr6 -
RBert), und GE 3 umfasst die restliche GE-Flache auf den Flurstiicken 4/4, 6/5 und 23/9 (GE 3 wurde
vom Schallgutachter nicht berticksichtigt, da GE 3 nicht zum bestehenden Betrieb gehort).

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Priester Lehelitzer Weg" setzt gemaR Formulierungsvor-
schlag des Schallgutachters textlich Folgendes fest:

.In GE 1 bis GE 3 sind Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerdusche die in der untenstehenden
Tabelle angegebenen Larmemissionskontingente L(EK) nach DIN 45691 weder tags (06:00 — 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) tUberschreiten. Die Prifung erfolgt gemanR DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5.
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Tab. 1: Maximal zuldssige Larmemissionskontingente L(EK)

Baugebiet Flache (m?) L(EK) tags L(EK) nachts
GE1 22.332 60 50
GE 2 4.969 60 51
GE3 2.818 60 45

Fir GE 3, die nicht zum vorhandenen Betrieb gehdrt und derzeit ungenutztes Griinland ist, werden die
L(EK) auf tags/nachts 60/45 dB(A)/m? beschrénkt, was der Vorgabe der im Verfahren befindlichen 2.
Anderung des FNP der Verwaltungsgemeinschaft Krostitz-Schonwélkau entspricht, die Gemeinde
Krostitz halt anderweitig Gewerbegebiete (GE Krostitz-West, GE Hohenossig, GE Krostitz-Priester-
straf3e) mit maximal moglicher Larmentwicklung vor (hierzu vgl. ausfuhrliche Darstellung und Begriin-
dung im Entwurf zur 2. Anderung des FNP der Verwaltungsgemeinschaft Krostitz-Schonwélkau vom
30.08.2018).

Auf die vom Schallgutachter vorgeschlagene Festsetzung von Kontingent-Zuschléagen tags in allen
Teilflachen und in allen Richtungen (d.h. allgemein hdheres zuldssiges Larm-Niveau tagsiber) wird
verzichtet, da die Tatigkeit des Betriebes diese nicht erfordert und da mit der 2. Anderung des FNP im
Ortsteil Priester auf L(EK) im Tageszeitraum von maximal 60 dB(A)/m?2 orientiert wird (siehe vorherge-
henden Absatz).

Auf die vom Schallgutachter vorgeschlagene Festsetzung von Kontingent-Zuschlagen tags und nachts
in Richtung E (hohere zuldssige Larmwerte im Richtungssektor E) wird mit Ricksicht auf das Wohn-
haus Alte DorfstraBe 10 ebenfalls verzichtet, da dieses Wohnhaus nichts (mehr) mit dem ansassigen
Betrieb zu tun hat und gemaR Korrektur des FNP, die im Zuge der 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Verwaltungsgemeinschaft Krostitz/Schonwdlkau dargestellt wird, im Dorfgebiet Priester
(MD) liegt.

Ubrige rechtskraftige Festsetzungen

Alle ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes blei-
ben unberiihrt.
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