BEGRUNDUNG

4. Anderung des Bebauungsplanes
"Im Mittelfeld" Gewerbegebiet Hohenossig

- Anderungsverfahren gemaR § 13 BauGB -

der Gemeinde Krostitz

Stand: Entwurf vom 03.07.2018

1 Anlass und Ziel der Bauleitplaung

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Im Mittelfeld" Gewerbegebiet Hohenossig der Gemeinde
Krostitz sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, einer ansassigen Fir-
ma die Uberdachung vorhandener Lagerboxen zu erméglichen. Die Uberdachung ist aus umwelthygi-
enischen und asthetischen Griinden erwiinscht und erforderlich, da derzeit eine erhebliche Windver-
driftung der gelagerten Guter die Anwohner der umliegenden Ortsteile und die Umwelt unzumutbar be-
lastet; in der Vergangenheit gab es zu diesem Punkt bereits auch mehrfach Birgerbeschwerden.

Fir einen rationellen Betriebsablauf ist eine Dachhdhe von ca. 12 m notwendig, der rechtskraftige Be-
bauungsplan lasst im betreffenden Baufeld jedoch nur eine maximale Firsthéhe von 10 m zu. Daher
wird hier die maximal zuldssige Héhe fir Gebdude und bauliche Anlagen auf maximal 13 m Gber dem
Hohenbezugspunkt festgesetzt. Alle librigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes und seiner bisherigen Anderungen bleiben unberihrt.

2 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen je-
weils in der derzeit geltenden Fassung geandert:

Baugesetzbuch (BauGB)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

3 Lage und Geltungsbereich der 4. Anderung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Im Mittelfeld" Gewerbegebiet Hohenos-
sig befindet sich im Nordosten der Gewerbeflache in der Gemeinde Krostitz, Landkreis Nordsachsen,
und umfasst die Flurstlicke 39/65, 39/66, 39/67 und 39/40 der Flur 3 in der Gemarkung Zschélkau mit
einer Groée von xxx ha.

4 Verfahren der 4. Anderung

Seit dem 12.05.2016 ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Im Mittelfeld" Gewerbegebiet Hohe-
nossig rechtskraftig.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Im Mittelfeld" Gewerbegebiet Hohenossig wird im vereinfach-
ten Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefiihrt, da die Grundzilige des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes nicht berihrt werden, indem in einem bereits rechtskraftigen Baufeld lediglich die maximal zulassi-
ge Gebaudehdhe von 10 auf 13 m erhéht wird. Der Zuschnitt samtlicher Baufelder sowie alle ibrigen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und seiner Anderungen Nr. 1 bis
3 bleiben unverandert.
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Mit der 4. Anderung werden weder die Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet, das einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegt (die ansassige Firma besitzt bereits samtliche erforderlichen
umwelt- und immissionsschutzrelevanten Betriebsgenehmigungen), noch Erhaltungsziele oder
Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten beeintrachtigt, und es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir,
dass bei der Planungsanderung zusatzliche Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Gemall § 13 Abs. 2 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
bzw. § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen und der betroffenen Offentlichkeit sowie beriihrten Behdrden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme wahrend einer Frist von 2 Wo-
chen gegeben. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6
Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB wird nicht angewandt.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Im Mittelfeld" Gewerbegebiet Hohenossig beriihrt weder Be-
lange der Raumordnung und Landesplanung noch Vorgaben des Flachennutzungsplanes der Verwal-
tungsgemeinschaft Krostitz-Schéonwdlkau.

Die Satzung der 4. Anderung erfordert somit keine Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdr-
de und wird mit der ortsublichen Verdffentlichung rechtskraftig.

5 Anderung der zuldssigen Gebidudehdhe im Baufeld GE 1

Im Geltungsbereich der 4. Anderung, hier: im Baufeld GE 1 wird die maximal zulassige Gebaudehohe
10 auf 13 m liber dem Hdhenbezugspunkt festgesetzt, um dem anséssigen Betrieb die Uberdachung
vorhandener Lagerboxen zu ermdglichen. Die Uberdachung ist aus umwelthygienischen und astheti-
schen Grunden erwinscht und erforderlich, da derzeit eine erhebliche Windverdriftung der gelagerten
Guter die Anwohner der umliegenden Ortsteile und die Umwelt unzumutbar belastet; in der Vergan-
genheit gab es zu diesem Punkt bereits auch mehrfach Birgerbeschwerden.

Fir einen rationellen Betriebsablauf im bisherigen Umfang mit den vorhandenen Maschinen und Gera-
ten sowie inklusive eines Sicherheitsabstandes zum Dach ist eine Gesamthéhe von ca. 12 m im
héchsten Punkt der Dachkonstruktion notwendig. Daher wird im GE 1 die maximal zuldssige Hohe fur
Gebéaude und bauliche Anlagen auf maximal 13 m Gber dem Héhenbezugspunkt festgesetzt. Alle Gbri-
gen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes und seiner
bisherigen Anderungen bleiben unberiihrt.

Da im zentralen Baufeld des Bebauungsplanes, das an den Geltungsbereich der 4. Anderung an-
grenzt, sowie in weiteren randlichen Baufeldern auch bisher schon Gebaude und Anlagen mit bis zu
15 m bzw. 12 m Gesamthdhe zulassig sind, fligen sich Gebaude und Anlagen mit einer Héhe von 13
m in den Bebauungszusammenhang ein. Die 4. Anderung vermindert lediglich die Absenkung der Ma-
ximalhéhe im Randbereich des Gewerbegebietes, was stadtebaulich vertretbar ist. Die 4. Anderung
schlief3t ein bereits ausnahmsweise genehmigtes Gebaude mit 11,4 m Gesamthdéhe im GE 1 ein.

Alle Gbrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Im
Mittelfeld" Gewerbegebiet Hohenossig und seiner Anderungen Nr. 1 bis 3 bleiben unberiihrt, so auch
die bereits rechtskraftig festgesetzten Baum- und Strauchanpflanzungen in den Griinflachen unmittel-
bar nérdlich und 6stlich des betroffenen Baufeldes GE 1. Diese Anpflanzungen reichen aus, um auch
die nun maximal 13 m hohen Geb&ude und Anlagen in die Landschaft einzubinden und den Ubergang
zum Dorfgebiet Hohenossig stadtebaulich befriedigend herzustellen. Die offentliche 6stliche Grinfla-
che ist bereits mit Baumen bepflanzt, nicht dagegen die private nérdliche, die zu den jeweiligen Fir-
mengrundsticken gehdrt. Es wird empfohlen, dass die Baugenehmigungen als Ausfiihrungstermin fur
die Anpflanzungen auf der privaten ndrdlichen Grinflache jeweils diejenige Pflanzperiode bestimmen,
die auf den Zeitpunkt der Gebaude- bzw. Anlagenfertigstellung unmittelbar folgt.
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