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1 Anlass und Ziel der Bauleitplaung

Die im Nachbargrundstiick (Priesterstralle 3) ansédssigen Eigentimer des Flurstiicks 399/21 (Alte
Schéferei, Priesterstralie 1) bentétigen zur Austibung ihres nebenerwerblichen Betriebes zur Reitpfer-
de-Ausbildung eine Reitbahn, einen Longierzirkel und ein Mehrzweckgebaude mit Aufenthalts- und
SanitarrAumen sowie Sattelkammer und Futtermittellager. Da das Grundstiick Priesterstral3e 3 fla-
chenmalig zu klein ist, diese Anlagen und Geb&ude unterzubringen, beabsichtigen die Eigentimer,
eine Reitbahn mit integriertem Longierzirkel auf dem Grundstiick der alten Schéferei zu errichten und
das Gebaude der alten Schéferei als 0.g. Mehrzweckgebaude weiter zu nutzen.

Da die Vorhabenflache im AufRenbereich gemal § 35 BauGB liegt, sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur das Vorhaben mit vorliegendem Bebauungsplan ,Sondergebiet Priesterstrale”
geschaffen werden. Er setzt ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Reitsport®, Grinflachen,
Flachen zum Gehdlz-Erhalt sowie Flachen mit Pflanzbindungen fiir Geholze als Ausgleich fur Eingriffe
in Natur und Landschaft fest. Als Zufahrt wird die vorhandene Zufahrt von der Priesterstral3e auf der
Westseite des Gebaudes der alten Schéaferei weiterhin genutzt.

Abgesehen vom Gebaude der alten Schaferei und seiner Zufahrt wird der Bereich des geplanten Son-
dergebietes vom Eigentiimer derzeit als Pferdeweide bewirtschaftet. Das Vorhaben beansprucht keine
Geholzflachen, vielmehr werden alle vorhandenen Gehdlze zum Erhalt festgesetzt.

Das Landschaftsschutzgebiet Leinetal sowie das Uberschwemmungsgebiet der Leine bleiben vom
Vorhaben unberihrt.

Der Flachennutzungsplan (Stand: 2. Anderung vom 14.03.2019) stellt die Vorhabenflache als Griinfla-
che ohne Zweckbestimmung dar. Er wird im Parallelverfahren geéndert.

2 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen
jeweils in der derzeit geltenden Fassung erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB)

Planzeichenverordnung (PlanzZV)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Sachsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG)
Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)

3 Lage, GroRe, derzeitige Nutzung

Der Geltungsbereich befindet sich im Stidwesten der Ortslage Krostitz-Hohenleina nérdlich der Pries-
terstral3e in der Flur 2 der Gemarkung Krostitz, Landkreis Nordsachsen, und umfasst die Flurstiicke
399/21, 199/34 und 449/15 sowie eine Teilflache des Flurstiicks 19. Das Sondergebiet besitzt eine
Gesamtgrofie von 2.011 m2; davon sind ca. 500 m? bereits durch die alte Schéaferei mit Nebengelas-
sen und Zufahrt versiegelt.

Die Flurstiicke 399/21 und 199/34 befinden sich im Eigentum des Vorhabentréagers, die Flurstiicke 19
und 449/15 zahlen derzeit zum Eigentumsbestand der Gemeinde Krostitz.

Abgesehen vom Geb&ude der alten Schaferei und seiner Zufahrt wird der Bereich des geplanten Son-
dergebietes vom Eigentiimer derzeit als Pferdeweide bewirtschaftet. Das Vorhaben beansprucht keine
Gehdolzflachen, vielmehr werden alle vorhandenen Gehdlze zum Erhalt festgesetzt.

Das Landschaftsschutzgebiet Leinetal sowie das Uberschwemmungsgebiet (HQ100) und das Extrem-
hochwassergebiet der Leine bleiben vom Vorhaben unberihrt.

4 Ubergeordnete Planungen
4.1 Raumordnung

Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2008 und seine Gesamtfortschreibung (Stand: Satzung
gemal § 7 Abs. 2 SachsLPIG vom 11.12.2020) enthalt fur die Bauflache keine Vorgaben.

Die stadtebauliche Anbindung des Vorhabens an die vorhandenen Ortslagen Krostitz-Hohenleina und
Industriegebiet PriesterstralRe gemal Ziel 2.2.1.4 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 ist gegeben.
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4.2 Flachennutzungsplan der Gemeinde Krostitz

Der Flachennutzungsplan (Stand: 2. Anderung vom 14.03.2019) stellt die Vorhabenflache als Griinfla-
che ohne Zweckbestimmung dar und wird im Parallelverfahren zur Aufstellung vorliegenden Bebau-
ungsplanes entsprechend geéndert.

5 Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Sondergebiet Priesterstrale*
5.1 Zeichnerische Festsetzungen und Darstellungen

Die Planzeichnung setzt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Priesterstrafl3e”
fest. Er umfasst die in Kap. 3 genannten Flurstiicke. Von zusammen 10.320 m2 werden festgesetzt:

® 2.011 m? als Sonstiges Sondergebiet Reitsport gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1
BauNVO fiur einen nebenerwerblichen Betrieb zur Reitpferde-Ausbildung; die Festsetzung ermdg-
licht die Errichtung der baulichen Anlagen entsprechend dem Vorhabenzweck (Reitbahn mit inte-
griertem Longierzirkel und grundstiicksinterne Wegeflachen, ca. 1.500 m?); das Geb&ude der alten
Schéferei und die dort vorhandene Zufahrt von der Priesterstrae (ca. 500 m?) werden weiter
genutzt;

® 2155 m? als Grunflache gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB zum Erhalt vorhandener Geholze
gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit Uberlagerung durch § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB,; alle im Gel-
tungsbereich vorhandenen Geholze werden aus Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutzgriinden
erhalten;

® 3.741 m2? als Grinflache gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit Uberlagerung durch das Uber-
schwemmungsgebiet der Leine sowie durch das Landschaftsschutzgebiet Leinetal; die diesbeziig-
lichen Ge- und Verbote gelten fort und brauchen im Bebauungsplan nicht erneut festgesetzt zu
werden;

® 1.525 m2 als Grunflache gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ohne Zweckbestimmung; hierbei handelt
es sich um die vorhandene und verbleibende Weideflache flir Pferde sowie

® 888 m2 als Grunflache zur Anpflanzung von Gehdlzen als Ausgleich und Ersatz flr die vorhaben-
bedingten Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit Uberlagerung
durch 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (vgl. auch Textliche Festsetzung Nr. 5 und Umweltbericht).

Die Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO definiert die mit Gebauden und baulichen Anlagen be-
baubare Flache.

Informationshalber und ohne Festsetzungecharakter werden die Leine, ein Nebengraben, das Uber-
schwemmungsgebiet HQ100 sowie das Extremhochwassergebiet* der Leine, das Landschaftsschutz-
gebiet Leinetal, die vorhandenen Verkehrsflachen auf3erhalb des Geltungsbereichs, vorhandene und
geplante Gebaude und bauliche Anlagen, Flurstiickgrenzen und Flursticknummern dargestellt.

5.2 Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzung Nr. 1: Im Sonstigen Sondergebiet Reitsport sind zweckbezogene Gebéude und
Anlagen wie Reitbahn, Longierzirkel, Mehrzweckgebdude mit Aufenthalts-, Sanitér- und Lagerrdumen
sowie Sattelkammer und Futtermittellager zuldssig. Die Festsetzung spezifiziert die zuldassigen Nut-
zungen im Sonstigen Sondergebiet Reitsport gemaf § 11 Nr. 1 BauNVO.

Textliche Festsetzung Nr. 2: Die maximal zuldssige Gebdudehohe betrdgt maximal 7,0 m iber Fahr-
bahnhéhe Priesterstral3e. Nebenanlagen gemél3 § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenze zu-
ldssig. Die Festsetzung dient der Einbindung der Geb&ude und Anlagen in die Umgebung auf der
Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

Textliche Festsetzung Nr. 3: Als Belag fir die Reitbahn und den Longierzirkel sind Bestandteile von
Stoffen oder Stoffgemischen mit einer Korn- oder Partikelgré3e kleiner 0,2 mm unzuldssig. Das Verbot
der Korn- oder PartikelgroRRe kleiner 0,2 mm (z.B. Feinsand) vermeidet eine Staubentwicklung durch
den Reitbetrieb weitestgehend.

Textliche Festsetzung Nr. 4: In Flachen gemé&f3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind spétestens in der
Pflanzperiode nach Fertigstellung der Reitbahn anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten: 1 Strauch je
m?2 (Pflanzqualitdt: 60 - 80 cm, 1x verpflanzt) aus der Artenliste im Anhang zum Umweltbericht, zu-
sdtzlich 3 Stiick Stieleiche (Quercus robur, Pflanzqualitdt StU 12/14, 2xv). Die Festsetzung regelt die
Malnahme Gehdlzpflanzungen als Ausgleich fir die vorhabenbedingten Eingriffe in Natur und Land-
schaft.

Die Bauzeitenregelung der Textlichen Festsetzung Nr. 5 schlief3t zur Vermeidung von Verstof3en
gegen § 44 BNatSchG den Baubeginn wahrend der Brutzeit zwischen dem 15.03. und dem 15.07. auf

! Quelle: Geoportal Sachsen https:/geoviewer.sachsen.de/mapviewer2/index.html?lang=de


https://geoviewer.sachsen.de/mapviewer2/index.html?lang=de
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der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aus. Wird mittels aktuellem Vogelgutachten nachgewie -
sen, dass im betreffenden Baugebiet keine Végel briten, kann auch wahrend der Brutzeit mit dem
Bau begonnen werden.

6 ErschlieBung
Das Grundstiick ist voll erschlossen:

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die vorhandene Zufahrt zur alten Schéferei von der Kreis-
stral3e 7430 ,Priesterstral3e”.

Die vorhandene Trinkwasserleitung reicht fur die Versorgung des Gebaudes sowie fir Feuerléschzwe-
cke aus (48 m3/h Uiber mindestens 2 Stunden).

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an das offentliche Abwassernetz (Trennsystem flr
Schmutz- und Niederschlagswasser).

Die Versorgung mit Elektrizitat ist aus dem vorhandenen Niederspannungsnetz gewahrleistet.

7 Immissionsschutz

Larmschutz

Die Beurteilung der Gerauschimmissionen am 20 m 0Ostlich gelegenen Wohngebiet Eulenhof erfolgt
gemal TA Larm und 8§ 2 Abs. 1 und 2 Nr. 3 der 18. BImSchV.

Die Gerauschentwicklung ist jedoch vernachlassigbar gering, da

» die Zufahrt Uber die Priesterstral3e erfolgt,

» keine Zuschauer-Tribline oder sonstige Massenveranstaltungen mit Zuschauern vorgesehen sind,

» aufgrund des Reitbahn-Belags (z.B. Mittel- und Grobsand, Vlies, Holzstifte, Jute bzw. Mischungen
daraus) keine Trittgerdusche entstehen,

» Reitbetrieb nur wahrend der Tagesstunden stattfindet.

Staubentwicklung
Die textliche Festsetzung Nr. 3 unterbindet die Staubentwicklung auf der Reitbahn weitestgehend
durch Ausschluss von Partikelgro3en kleiner als 0,2 mm im Reitbahn-Belag.

Gerlche

Krostitz ist eine Gemeinde im landlichen Bereich. Hier entstehen infolge der landwirtschaftlichen
Nutzung der unmittelbaren Umgebung sowie durch private Tier- und Kleintierhaltung Ublicherweise
entsprechende Geriiche, so dass sich die Pferdehaltung einfigt. Die Planung verursacht keine
Anderung des gegenwértigen Zustands, da die Vorhabenflache auch bisher schon zur Pferdehaltung
und -weide (nur zusatzliche Futterquelle) genutzt wird. Stallungen wurden auf den benachbarten
Flurstiicken 20/1 und 20/2 errichtet. Der gesamte Mist der bis zu 10 Reitpferde, entsprechend knapp
10 GroRvieheinheiten (GV) wird kinftig in geschlossenen Containern gesammelt und abgefahren.

8 Hinweise

(1) Das Vorhabengebiet grenzt an einen archéologischen Relevanzbereich an (Dorfkern Hohenlei-
na). Bauausfuhrende Firmen sind vor Erschlieungs-, Abbruch-, Ausschachtungs-, Planier- und
sonstigen Erdarbeiten auf die Melde- und Sicherungspflicht von Bodenfunden gemal § 20
SachsDSchG hinzuweisen.

9 Flachenbilanz

Pos. | Nutzungsart Bestand (m?) Plan (m?) Differenz

1 | Gebaude mit Zuwegung 500
Sondergebiet Reitsport 2.011 +1.511
2 | Grunflache (Pferdeweide) 3.924 1.525 - 2.399
3 | Grunflache (Gehdlzanpflanzung) 0 888 + 888
4 | Grunflache (Geholzerhalt) 2.155 2.155 +0
5 | Grunflache (Landschaftsschutz) 3.741 3.741 +0
Summe 10.320 10.320 +0
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