Hinweise

7.10Niederschlagswasser

Niederschlagswasser muss auf den Grundstiick versickert oder verbraucht werden,
da im Vorhabengebiet keine Regenwasserleitung vorhanden ist.
7.20Archéologisches Relevanzgebiet

Das Landesamt fir Archaologie ist vom exakten Baubeginn mindestens 3 Wochen im
Voraus zu informieren. Das Vorhabengebiet liegt in einem archaologischen Relevanz-
bereich (mittelalterlicher Ortskern). Im Zuge der Erdarbeiten kdnnen sich archaologi-
sche Untersuchungen ergeben; Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschliefen,
7.3 DAusflhrung der Grundstiickszufahrten

Der Baubereich befindet sich innerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurch-
fahrt Kupsal an der K 7430. Eine Zufahrt zum Bebauungsplangebiet ist vorhanden.
Diese ist regelkonform auszubauen; die Planungsunterlagen sind dem Straflenbauamt
Nordsachsen zur Prifung und Stellungnahme zu libergeben (Lageplan, Regelquer-
schnitt, Schleppkurvennachweis). Die auszubauende Zufahrt muss ein Quergefalle
von 2,5 % entgegen der Fahrbahn haben. Sichtdreiecke in beide Richtungen sind
herzustellen und Bepflanzungen im Sichtdreieck sind auszuschliefien. Abstand der
Bepflanzung zum Strallengrundstiick ist einzuhalten.

7.4 Olmmissionsschutz

a) Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sollten die Hinweise zur
Auswahl und Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kihl- oder
Luftungsgeraten) in der Anlage des "LAI - Leitfadens fiir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten", Stand: 28.08.2013 beachtet werden.
b) Zur Vermeidung von Belastigungen durch Rauchgas ist die Erste Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber kleine und
mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) - insbesondere auf die Ableitbedingungen
des § 19 - zu beachten.

c) Durch Solarkollektoren kann es zu schadlichen Umwelteinwirkungen (Blendungen)
im Sinne des BImSchG kommen. Minderungsmafnahmen sind z.B.: matte Ober-
flichen der Module, verdnderter Neigungswinkel der Module, VergréRerung des
Abstands der Solarmodule zur umliegenden Bebauung, Abschirmung der Module
durch Walle und blickdichten Bewuchs in H6he der Moduloberkante.

7.5 ONutzung der Geothermie

Auf die qualitative und quantitative Bedeutung des Grundwasserleiters GWL 5 wird
explizit hingewiesen. Seine Nutzung sollte gemaf § 6 Abs. 1 Nr. 4 WHG ausschlief’-
lich gegenwartiger und zukinftiger Trinkwassernutzung vorbehalten bleiben. Die
schitzende Deckschicht des GWL 5 soll daher in einer Dicke von mindestens 5 m
auch von Aufschlussbohrungen fur eine geothermische Nutzung unberihrt bleiben.

Verfahrensvermerke

1. Der Rat der Gemeinde Krostitz hat in seiner Sitzung am 31.05.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohnbaufldche Priester-West" im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB beschlossen (Beschluss Nr. _ /2018), den Entwurf gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange (TOB) geméaR § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt (Beschluss Nr. _ /2018).

Die von der Planung betroffenen TOB und die Nachbargemeinden sind mit Anschreiben vom _ .06.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden. Der Bebauungsplan-Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der Begriundung lag geman

§ 3 Abs. 2 BauGB vom . .2018 bis einschliefblich .____.2018 in der Gemeindeverwaltung Krostitz, Dilbener Str. 1, wahrend der Dienstzeiten
Offentlich aus. Die 6ffentliche Auslegung wurde ortsiiblich im Amtsblatt Nr.  der Gemeinde Krostitz vom .____.2018 mit dem Hinweis, dass Bedenken

und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich und mindlich vorgebracht werden kénnen, bekannt gemacht.

Birgermeister, Datum, Siegel

2. Der Rat der Gemeinde Krostitz hat in seiner Sitzung am .___.2018 die vorgebrachten Bedenken u. Anregungen gepriift (Beschluss Nr. _ /2018).

Der Rat der Gemeinde Krostitz hat in seiner Sitzung am 25.10.2018 den lberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes "Wohnbauflache Priester-West"
gebilligt und zur éffentlichen Auslegung sowie zur Beteiligung betroffenerTrager 6ffentlicher Belange (TOB) im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB
bestimmt (Beschluss Nr. _ /2018).

Die von der Planung betroffenen TOB und die Nachbargemeinden sind mit Anschreiben vom .____.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Der Bebauungsplan-Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung lag erneut vom

.2018 bis einschliellich .____.2018 in der Gemeindeverwaltung Krostitz, Dibener Str. 1, wahrend der Dienstzeiten 6ffentlich aus.

Die offentliche Auslegung wurde ortsliblich im Amtsblatt Nr.  der Gemeinde Krostitz vom . .2018 mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich und mindlich vorgebracht werden kénnen, bekannt gemacht.

Birgermeister, Datum, Siegel

3. Der Rat der Gemeinde Krostitz hat in seiner Sitzung am .____.2018 die vorgebrachten Bedenken u. Anregungen gepriift (Beschluss Nr. _ /2018).
Die Ergebnisse der Abwagung sind mitgeteilt worden.

Biirgermeister, Datum, Siegel

4. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt: ccccinmnnmnn i s
Biirgermeister, Datum, Siegel

5. Die Satzung und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und liber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt Nr. der Gemeinde Krostitz vom ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die Satzung des Bebauungsplans "Wohnbauflache Priester-West" der Gemeinde Krostitz ist damit am In Kraft getreten.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die Rechtsfolgen hingewiesen.
Hierfur gilt geman § 215 Abs. 1 BauGB Folgendes: Unbeachtlich werden

- eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

- eine nach § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde Krostitz unter Darlegung des
die Verletzung begriindeten Sachverhaltes geltend gemacht worden sind. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die
fristgerechte Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fir Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tber
das Erldschen von Entschiadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Biirgermeister, Datum, Siegel

Satzung des Bebauungsplans "Wohnbauflache Priester-West"

Aufgrund des § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62) i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung liber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057), der Sachsischen Bau-
ordnung (S4chsBO) vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.10.2017 (SachsGVBI. S. 588), der Verordnung
uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und weiterer Fachgesetze wird nach Beschluss
der Ratsversammlung der Gemeinde Krostitz am . .2018 die Satzung des Bebauungsplanes "Wohnbauflache Priester-West" mit Plan- und

Textlichen Festsetzungen erlassen. Der Satzung wurde eine Begriindung beigefugt und gebilligt.

Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt
mit dem Liegenschaftskataster Giberein (Stand: 27.04.2018).
Flur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.

Datum Unterschrift Siegel
Vermessungsamt des Landkreises Nordsachsen, Eilenburg

Erklarung des Planverfassers

Die vorliegende Planunterlage stimmt mit der Ortlichkeit Giberein.
Halle (Saale), den 03.05.2018

Dr. Andreas Wolfart, Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt
Wegscheiderstr. 16, 06110 Halle (Saale)

Tel.: 0345 25 16 992, eMail: AndreasWolfart@aol.com
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Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Betula pendula (Hange-Birke)

Carpinus betulus Hainbuche)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weilldorn)
Euonymus europaea (Europdisches Pfaffenhilitchen)
Fraxinus excelsior {Gemeine Esche)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Malus silvestris (Wildapfel)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Pyrus pyraster (Wildbirne)

Quercus robur (Stieleiche)

Rhamnus catharticus (Purgier-Kreuzdorn)
Rosa canina (Hundsrose)

Rubus caesius (Kratzbeere)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus minor (Feldulme)

Viburnum lantanat(Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
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Zeichnerische Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO

=immm  Baugrenze gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private Griinflache gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Anpflanzen von Feldahorn (Acer campestre, 14/16 StU, 2xv.)
@ gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

seseeee Frhalt von Gehdlzen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
= m wm Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

vorhandene Gebaude

O Flurstiickgrenze mit Grenzpunkt
32/75 Flurstiick-Nummer
G— Abwasser-Druckleitung

Textliche Festsetzungen

1. Im WA sind die Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig, jedoch keine
Einzelhandelseinrichtungen/Laden. Ausnahmsweise sind Nutzungen gemal}

§ 4 Abs. 3 Nr. 1 - 4 BauNVO zuldssig, Tankstellen sind unzuldssig. Dach-
Solaranlagen sind auf Wohngeb&uden, Nebenanlagen, Garagen und Carports
zulassig.

2. Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auf dem Baugrundstiick und mit wasser-
durchlassigem Belag zu errichten.

3. Mafde der baulichen Nutzung gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:
Grundfldchenzahl maximal 0,4; Vollgeschosse maximal 2.

4. In den Flachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind Gehdlze zu erhalten.
Abgénge sind durch Gehdélze gemal} Artenliste zu ersetzen.

5. Der Baubeginn ist wihrend der Brutzeit vom 15.03. bis 15.07. aus-
geschlossen. Ausnahmen auf der Grundlage eines aktuellen avifaunistischen
Gutachtens sind zulassig.

6. Larmschutzbediirftige Rdume und Aulenwohnbereiche sind auf der

der K 7430 abgewandten Gebaudeseite anzuordnen; davon ausgenommen
sind schutzbediirftige Radume und Bereiche, in denen schallddmmende
Aullenbauteile oder verglaste Vorbauten ausreichenden Schallschutz gemarf}
DIN 18005-1 gewahrleisten.

Gemeinde Krostitz
Diibener Strafde 1, 04509 Krostitz

Bebauungsplan gemal} § 13b BauGB

Wohnbauflache Priester-West
Entwurf vom 25.10.2018

Maflistab: 1: 500 (84,0 x 37,0 cm im Original)
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Die Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit einzelnen erganzten Gebauden




