Satzung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Priesterstralle™

Aufgrund des § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. &. 62), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 16.12.2020 (SachsGVBI S. 722) i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes v.
08.08.2020 (BGBI | $. 1728), der Verordnung (iber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung
des Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI | S. 1057), der Sachs. Bauordnung (SachsBO) v.11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt
gedndert durch Art. 6 d. VO v. 12.04.2021 (SachsGVBI. S. 517), der Verordnung (iber die bauliche Nutzung
von Grundstiicken (BauNVQ)i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI | S. 1802) und weiterer Fachgesetze wird nach Beschluss der Rats-
versammiung der Gemeinde Krostitz am 2021 die Satzung des Bebauungsplanes "Sondergebiet
Priesterstralle" mit Plan- und Textlichen Festsetzungen erlassen. Der Satzung wurde eine Begriindung bei-
geflgt und gebilligt.

Verfahrensvermerke

1. Der Rat der Gemeinde Krostitz hat in seiner Hffentlichen Sitzung am 29.04.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Sonder-
gebiet Priesterstral’e” beschlossen (Beschluss Nr. 20/2021), den Entwurf gebilligt und zur dffentlichen Auslegung geméaf § 3 Abs. 1
BauGB sowie zur Beteiligung der Triger dffentlicher Belange (TOB) geméR § 4 Abs. 1 BauGB bestimmt (Beschluss Nr. 21/2021).
Die von der Planung betroffenen TOB und die Nachbargemeinden sind mit Anschreiben vom 03.05.2021 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden. Der Bebauungsplan-Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie
der Begriindung lag geméaf § 3 Abs. 1 BauGB vom 11.05.2021 bis einschlieBlich 11.06.2021 in der Gemeindeverwaltung Krostitz,
Diibener Str. 1, wahrend der Dienstzeiten 6ffentlich aus. Die &ffentliche Auslegung wurde ortsiiblich und im Amtsblaft Nr. 4 der
Gemeinde Krostitz vom 13.05.2021 mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich und miindlich vorgebracht werden kénnen, bekannt gemacht.

2. Der Rat der Gemeinde Krostitz hat in seiner Sitzung am 01.07.2021 die vorgebrachten Bedenken und Anregungen gepriift
(Beschluss Nr. 32/2021), den {iberarbeiteten Entwurf gebilligt und zur dffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur
Beteiligung der Triiger &ffentlicher Belange (TOB) geméR § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt (Beschluss Nr. 33/2021). Die Ergebnisse
der Abwiigung sind mitgeteilt worden. Die von der Planung betroffenen TOB und die Nachbargemeinden sind mit Anschreiben vom
02.08.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Der Bebauungsplan-Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung,
den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung mit Umweltbericht und artenschutzrechtlicher Priifung lag geméaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 09.08.2021 bis einschliefllich 09.09.2021 in der Gemeindeverwaltung Krostitz, Diibener Str. 1, wihrend der Dienst-
zeiten Offentlich aus. Die dffentliche Auslegung wurde ortsiiblich durch Aushang am und im Amtsblatt Nr. 6 der
Gemeinde Krostitz vom 05.08.2021 mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist

von jedermann schriftlich und miindlich vorgebracht werden kdnnen, bekannt gemacht.

3. Der Rat der Gemeinde Krostitz hat in seiner Sitzung am 30.09.2021 die vorgebrachten Bedenken und Anregungen gepriift
(Beschluss Nr. __ /2021) und den (iberarbeiteten Bebauungsplan-Entwurf zur emeuten dffentlichen Auslegung gemén § 3 Abs. 2
BauGB sowie zur Beteiligung der von der Uberarbeitung beriihrten Triger &ffentlicher Belange geméR} § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt
(Beschluss Nr. __ /2021). Die Begriindung mit Umweltbericht und artenschutzrechtlicher Priifung wurden gebilligt. Die Ergebnisse
der Abwiigung sind mitgeteilt worden. Die von der {iberarbeiteten Planung betroffenen TOB und die Nachbargemeinden sind mit
Anschreiben vom .2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Der Bebauungsplan-Entwurf, bestehend
aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung mit Umweltbericht und artenschutzrechtlicher Priifung
lag gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom .2021 bis einschlielllich 2021 in der Gemeindeverwaltung Krostitz, Diibener
Str. 1, wihrend der Dienstzeiten 6ffentlich aus. Die dffentliche Auslegung wurde ortsiiblich durch Aushang am und
im Amtsblatt Nr. _ der Gemeinde Krostitz vom .2021 mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich und miindlich vorgebracht werden kénnen, bekannt gemacht.

4. Der Rat der Gemeinde Krostitz hat in seiner Sitzung am 2021 die vorgebrachten Bedenken und Anregungen gepriift
(Beschluss Nr. __ /2021) und den Bebauungsplan "Sondergebiet Priesterstralle” gema § 10 BauGB als Satzung beschlossen
(Beschluss Nr. __ /2021). Die Begriindung wurde gebilligt.

5. Die Satzung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Priesterstralle” wird hiermit ausgefertigt.

6. Die Satzung und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ortsiiblich durch Aushang bekanntgemacht worden. Die Satzung
des Bebauungsplans "Sondergebiet PriesterstralRe” der Gemeinde Krostitz ist damit am in Kraft getreten.

Gemdl § 215 Abs. 2 BauGB wird auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und auf die
Rechtsfolgen hingewiesen. Hierfiir gilt gemaR § 215 Abs. 1 BauGB Folgendes: Unbeachtlich werden

- eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde Krostitz
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes geltend gemacht worden sind. Auf die Vorschriften des § 44 Abs.
3 Satz 1 u. 2 sowie Abs. 4 BauGB iiber die fristgerechte Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine
bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und liber das Erloschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Pflanzliste

Buxus sempervirens (Gewdhnlicher Buchsbaum)
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss) S\S‘N\N\ "
Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weilldomn)

Euonymus europaea (Europ. Pfaffenhiitchen)

Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) M
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Malus silvestris (Wildapfel)

Prunus avium (Vogelkirsche, Zierkirsche)
Pyrus pyraster (Wildbirne)

Rhamnus catharticus (Purgier-Kreuzdorn)
Rosa canina (Hundsrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Taxus baccata (Européische Eibe)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Acer campestre (Feldahomn)
Betula pendula (Hange-Birke) ‘
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Zeichnerische Festsetzungen

Sonstiges Sondergebiet Reitsport (§ 11 BauNVO)

===, Baugrenze gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
F \ Einfahrtsbereich geméaRl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Griinflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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< : Flache zur Gehdlzanpflanzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
L2 B 3 R s
:. e Flache mit Geholzerhalt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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= = = Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

vorhandene Gebéude

geplante Gebéaude und bauliche Anlagen

O Flurstlickgrenze mit Grenzpunkt
32/75 Flurstiick-Nummer

Verkehrsflache (Bestand)

wm m  Grenze des Landschaftsschutzgebietes Leinetal

- Grenze des Uberschwemmungsgebietes der Leine

unininl - Grenze des Extremhochwassergebietes der Leine

= pegradigter Bach, Altarm, Graben, Gewdasser |l. Ordnung

= = = =1 nNuUrnoch rechtlich vorhandenes Gewésser Il. Ordnung

L1 U I Begrenzung des Gewésserrandstreifens gemal § 24 Abs. 2 S4chsWG

Textliche Festsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Sonstigen Sondergebiet Reitsport sind zweckbezogene Gebéude und bauliche
Anlagen wie Reitbahn, Longierzirkel, Mehrzweckgebaude mit Aufenthalts-, Sanitér-
und Lagerrdumen sowie Sattelkammer und Futtermittellager zulassig.

Maximal zulassige Gebaudehothe: 8,0 m (iber der mittigen Fahrbahnhthe der
Priesterstralle in der Mitte des Einfahrtsbereichs.

2. Uberbaubare Grundstiicksflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Gesamtsumme der versiegelbaren Flachen betragt 1.609 m? die Gesamtsumme
ist geméal § 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln; geringfligige Uberschreitungen kénnen
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO zugelassen werden.

Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig.

3. In Flachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind spétestens in der Pflanz-
periode nach Fertigstellung des Reitplatzes anzupflanzen und auf Dauer zu
erhalten: 1 Strauch je m?, Pflanzqualitat: 60 - 80 cm, 1x verpflanzt aus der Artenliste,
zusatzlich 3 Stick Stieleiche (Quercus robur), Pflanzqualitat: StU 14/16 cm, 2x vpfl).

4. Der Baubeginn wahrend der Brutzeit zwischen dem 15.03. und dem 15.07.
ist unzulassig. Wird mittels aktuellem Vogelgutachten nachgewiesen, dass im
Sondergebiet keine Vigel briiten, kann auch wahrend der Brutzeit mit dem Bau
begonnen werden.

Hinweise

1. Der Reitplatz ist mittels eines Dreischichtsystems herzustellen: zuunterst eine
Tragschicht, mittig eine Trennschicht und als Belag eine Tretschicht, um Boden-
verdichtungen zu vermeiden und die natiirliche Versickerungsfahigkeit des
Bodens zu erhalten. In der Tretschicht sind Bestandteile von Stoffen oder Stoff-
gemischen mit einer Korn- oder PartikelgroRRe kleiner 0,2 mm (z.B. Feinsand) zu
vermeiden. Dies verhindert gine Staubentwicklung beim Reiten weitestgehend.
Bei Errichtung und Betrieb einer Allwetterreitbahn sind Auf- oder Einbringung
von leichtldslichen Auftau-/Frostschutzmitteln zu vermeiden, um Auswaschungen
in Boden, Grund- und Oberflichengewésser zu verhindemn. Falls fiir einen ganz-
jahrigen Betrieb erforderlich, sollen ungiftige, nicht auswaschbare und ggf. biolo- N
gisch abbaubare Zuschlagstoffe wie Arpolith gewéhlt werden. Aufbau, Zusammen- |~ .
setzung und Eigenschaften der Reitbahn sind im Bauantrag detailliert darzustellen. .

2. Das Vorhabengebiet grenzt an einen archiologischen Relevanzbereich an (Dorf- |7

Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit
dem Liegenschaftskataster (iberein (Stand: ).
Fiir die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.

Vermessungsamt des Landkreises Nordsachsen
Eilenburg

Gemeinde Krostitz
Dilbener Stralle 1, 04509 Krostitz

kern Hohenleina). Bauausfiihrende Firmen sind vor ErschlieBungs-, Abbruch-,
Ausschachtungs-, Planier- und sonstigen Erdarbeiten auf die Melde- und
Sicherungspflicht von Bodenfunden gemaR § 20 S4chsDSchG hinzuweisen.

3. Abwisser aus der Tierhaltung diirfen nicht dem Kanalnetz zugefiihrt werden.

4. Bei Errichtung von Dach-Photovoltaikanlagen sind Minderungsmaf3nahmen zu
priifen: z.B. a) matte Oberflachen der Module; b) veranderter Neigungswinkel der
Module; ¢) VergriRerung des Abstands der Module zur umliegenden Bebauung.

5. Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser (Dachabwiésser) soll nach

Maoglichkeit vor Ort genutzt oder versickert werden.

6. Fiir mdgliche Geothemiebohrungen ist zum Schutz des Grundwasserleiters

GWL 5 eine Begrenzung der Bohrteufe auf ca. 55 m zu erwarten.

Erklarung des Planverfassers

Die vorliegende Planunterage stimmt mit der Ortlichkeit {iberein.
Halle (Saale), den 04.05.2021

Lo

Dr. Andreas Wolfart, Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt
Wegscheiderstr. 16, 06110 Halle (Saale)
Tel.: 0345- 25 16 992, eMail: AndreasWolfart@aol.com

Bebauungsplan gemal § 8 BauGB

Sondergebiet Priesterstralle

Uberarbeiteter Entwurf vom 30.09.2021

Malistab: 1: 500 (84,0 x 42,7 cm im Original)
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Die Planunterlage enthiilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit einzelnen ergdnzten Gebduden




