Verfahrensvermerke

1. Der Rat der Gemeinde Krostitz hat in seiner Sitzung am 30.04.2020 die Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes "Wohnbaufldche Eulenhof' beschlossen (Beschluss Nr. 25/2020), den Entwurf gebilligt und

zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 1 BauGB sowie zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB)
gemal § 4 Abs. 1 BauGB bestimmt (Beschluss Nr. 26/2020). Die von der Planung betroffenen TOB und die
Nachbargemeinden sind mit Anschreiben vom 12.05.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Der Bebauungsplan-Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung, den textl. Festsetzungen sowie der Begriindung
mit Umweltbericht lag geman § 3 Abs. 1 BauGB vom 18.05.2020 bis einschlief3lich 19.06.2020 in der Gemeinde-
verwaltung Krostitz, Dubener Str. 1, wihrend der Dienstzeiten 6ffentlich aus. Die 6ffentliche Auslegung wurde orts-
ublich im Amtsblatt Nr. 5 der Gemeinde Krostitz vom 14.05.2020 mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich und mundlich vorgebracht werden kénnen, bekannt gemacht.

Birgermeister, Datum, Siegel

2. Der Rat der Gemeinde Krostitz hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 die vorgebrachten Bedenken u. Anregungen
geprift (Beschluss Nr. 44/2020). Die Ergebnisse der Abwagung sind mitgeteilt worden.

Biirgermeister, Datum, Siegel

3. Der Rat der Gemeinde Krostitz hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 den uberarbeiteten Entwurf gebilligt und

zur 6ffentlichen Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB)
geman § 4 Abs. 12 BauGB bestimmt (Beschluss Nr. 45/2020). Die von der Planung betroffenen TOB und die
Nachbargemeinden sind mit Anschreiben vom 17.07.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Der Bebauungsplan-Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung, den textl. Festsetzungen sowie der Begriindung
mit Umweltbericht lag gemanl § 3 Abs. 2 BauGB vom 27.07.2020 bis einschlief3lich 27.08.2020 in der Gemeinde-
verwaltung Krostitz, Dubener Str. 1, wihrend der Dienstzeiten 6ffentlich aus. Die 6ffentliche Auslegung wurde orts-
ublich durch Aushang vom 14.07 2020 bis 28.08.2020 und Verdffentlichung auf der Homepage der Gemeinde
Krostitz mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
und miindlich vorgebracht werden kdnnen, bekannt gemacht.

Biirgermeister, Datum, Siegel

4. Der Rat der Gemeinde Krostitz hat in seiner Sitzung am 10.09.2020 die vorgebrachten Bedenken u. Anregungen
geprift (Beschluss Nr. _ /2020) und die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans als Satzung beschlossen
(Beschluss Nr. __ /2020). Die Begrundung mit Umweltbericht wurden gebilligt.

Birgermeister, Datum, Siegel
5. Die Satzung Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Wohnbauflache Eulenhof" wird hiermit ausgefertigt.
Birgermeister, Datum, Siegel
6. Die Satzung und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen

werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt Nr. _ der Gemeinde Krostitz vom
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Satzung zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans

"Wohnbauflache Eulenhof" der Gemeinde Krostitz ist damit am . In Kraft getreten.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

und die Rechtsfolgen hingewiesen. Hierfiir gilt gemaf § 215 Abs. 1 BauGB Folgendes: Unbeachtlich werden

- eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mdngel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der

Gemeinde Krostitz unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB lber die fristgerechte Geltendmachung etwaiger

Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iber das

Erléschen von Entschadigungsansprichen gemals § 44 Abs. 4 BauGB wird hingewiesen.

Birgermeister, Datum, Siegel

Satzung zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Wohnbaufliche Eulenhof”

Aufgrund des § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
15.07.2020 (SachsGVBI. S. 425) i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetztes vom 08.08.2020 (BGBI IS. 1728), der Verordnung tiber die Ausarbeitung von Bauleitpldnen und die
Darstellung des Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057),
der Sachsischen Bauordnung (S&chsBO) vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S.
706), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und weiterer Fachgesetze
wird nach Beschluss der Ratsversammlung der Gemeinde Krostitz am 10.09.2020 die Satzung zur Anderung und Erweiterung des Bebauungs-

planes "Wohnbauflache Eulenhof" mit Plan- und Textlichen Festsetzungen erlassen. Der Satzung wurde eine Begriindung beigefiigt und gebilligt.

Hinweise

(1) Anfallendes, nicht verunreinigtes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) soll nach Méglichkeit vor
Ort versickert werden.

(2) Das Vorhabengebiet liegt in einem archaologischen Relevanzbereich. Der exakte Baubeginn sowie
ausfiihrende Firmen und Bauleiter sind dem Landesamt fiir Archdologie Sachsen, Herr Dr. Bestrich,

Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, mindestens 3 Wochen im Voraus mitzuteilen. Im Zuge der Erdarbeiten
kénnen archaologische Funde eventuell weitere Untersuchungen erfordern und ggf. Verzégerungen im
Bauablauf verursachen (Melde- und Sicherungspflicht gemal § 20 SachsDSch(G). Die bauausfiinrenden
Personen/Firmen sind hierliber bereits in der Ausschreibung zu informieren.

(3) Das Vorhabengebiet ist nicht munitionsbelastet. Sollten bei der Bauausfiihrung Munition oder andere
Gegenstande militarischer Herkunft gefunden werden, sind die einschldgigen Bestimmungen zu beachten
und die Funde - auch im Zweifelsfall - der nachsten Polizeidienststelle unverziiglich anzuzeigen.

(4) Bei Verwendung von Luft-Wasser-Warmepumpen zur Beheizung der Wohnhauser soll der "LAl-Leitfaden
fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten", Stand: 28.08.2013, aus Griinden

des Nachbarschaftsschutzes angewandt werden.

(5) Zur Vermeidung von Rauchgasbelastigungen wird auf die geltenden Anforderungen des § 19 der 1. BiImSchV
(Verordnung (iber kleine und mittlere Feuerungsanlagen, Ableitbedingungen) besonders hingewiesen.

(6) Auf die qualitative und quantitative Bedeutung des Grundwasserleiters GWL 5 wird explizit hingewiesen.
Seine Nutzung soll gemal} § 6 Abs. 1 Nr. 4 WHG ausschlieBlich gegenwartiger und zukinftiger Trinkwasser-
nutzung vorbehalten bleiben. Die schiitzende Deckschicht des GWL 5 soll daher in einer Dicke von mindestens
5 m auch von Aufschlussbohrungen fiir eine geothermische Nutzung unberihrt bleiben. Die Untere
Wasserbehdrde ist rechtzeitig im Voraus zu konsultieren.

(7) Lichtreflexionen der Solarmodule sollen durch geeignete Malinahmen wie matte Oberflachen, optimierte
Neigungswinkel etc. so weit wie mdglich vermindert werden.

Katastervermerk Einheimische, standortgerechte Geholze Ubersichtsplan 1:5.000

Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke Acer campestre (Feldahorn)
stimmt mit dem Liegenschaftskataster {iberein (Stand: ). Acer pseudoplatanus (Bergahorn) i s

Fiir die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht Betula pendula (Hange-Birke) e
garantiert. Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus avellana (Haselnuss)

Malus silvestris (Wildapfel)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Pyrus pyraster (Wildbirne)

Siegel Quercus robur (Stieleiche)
Rham nus catharticus {(Purgier-Kreuzdorn)
Erklarung des Planverfassers Rosa canina  (Hundsrose)
; ; ; ; : @ ; Rubus caesius (Kratzbeere)
Die vorliegende Planunterlage stimmt mit der Ortlichkeit iiberein. Rubus fruticosus (Brombeere)
Halle (Saale), den 14.05.2020 Salix caprea (Salweide)
i | Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aria (Mehlbeere)
L-\/ Sorbus torminalis (Elsbeere)

Tilia cordata (Winterlinde)

Dr. Andreas Wolfart, Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt Ulmus minor (Feldulme)

Wegscheiderstr. 16, 06110 Halle (Saale)
Tel.: 0345 - 2516 992, eMail: AndreasWolfart@aol.com

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weil3dorn)
................................................................................................. Euonymus europaea (Européisches Pfaffenhiitchen)
Vermessungsamt des Landkreises Nordsachsen, Datum Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Eilenburg Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
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Zeichnerische Festsetzungen

@ Allgemeines Wohngebiet gema § 4 BauNVO

Flache fiir Stellplatze, Garagen, Carports, auch als Gemeinschafts-
aragen anlagen, gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Nr. 22 BauGB

= === Baugrenze gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Strale gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (Bestand)

Offentlich gewidmete Zuwegung (Planung)

private Griinflache gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

coooooo  Anpflanzen von Gehdlzen gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
= = = Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

% vorhandene Gebéaude

geplante Gebéaude

O Flurstiickgrenze mit Grenzpunkt
32/75 Flurstiick-Nummer

Textliche Festsetzungen

1. Im WA sind die Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig, jedoch keine
Einzelhandelseinrichtungen/Laden. Ausnahmsweise sind Nutzungen gemaf}

§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (nicht stérende Gewerbebetriebe) zulassig, die librigen
Ausnahmen sind unzuldssig. Dach-Solaranlagen sind auf Wohngebéauden,
Nebenanlagen, Garagen und Carports zuléssig.

2. Stellplatze, Garagen und Carports sind nur in den festgesetzten Flachen
geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Nr. 22 BauGB zuléssig (vgl. Planzeichnung).

3. Mafde der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:
Grundflachenzahl maximal 0,4; Vollgeschosse maximal 3.

4. In den Flachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist 1 Gehdlz je m? anzu-
pflanzen, davon 60% aus der Artenliste, und auf Dauer zu erhalten.

5. Der Baubeginn ist wahrend der Brutzeit vom 15.03. bis 15.07. ausgeschlossen.
Ausnahmen auf der Grundlage eines aktuellen avifaunistischen Gutachtens sind
zulassig.

6. Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0 m.

7. An den neu zu errichtenden Gebauden sind insgesamt 2 Halbhdhlen-Brut-
kdsten fiir den Hausrotschwanz anzubringen.

Gemeinde Krostitz
Dibener Straf’e 1, 04509 Krostitz

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Wohnbauflache Eulenhof
gemal} § 8 BauGB

Satzung vom 10.09.2020

Maldstab: 1: 500 (88,0 x 37,0 cm im Original)
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Die Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit einzelnen erganzten Gebauden




