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1. Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan basiert auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

= S&chsische Bauordnung (S&achsBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt geandert durch Artikel 6 der
Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517)

= Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)
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2. Anlass und Ziele der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Krostitz hat in seiner Sitzung am 01.07.2021
beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Krensitz Nord" als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. 88 2, 12, 30 (2) BauGB einzuleiten.

Der Kreistag des Landkreises Nordsachsen hat in seiner Sitzung am 04.12.2019 die
Entscheidung zur direkten Vergabe der OSPNV-Leistungen ab dem 01.01.2022 an
die Omnibus-Verkehrsgesellschaft mbH ,Heideland® (OVH) getroffen (eine so
genannte ,Inhouse-Vergabe“). Die damit verbundene Entwicklung der
Kommunalisierung der OSPNV-Leistungen im Landkreis dient der Vereinfachung der
linientibergreifenden Abstimmungen, der Sicherstellung des gréRtmoglichen
Einflusses auf die Organisation und die Planung des Verkehrs und seiner Qualitat
seitens des Landkreises als Aufgabentréager sowie der Optimierung im Interesse der
Einwohner des Landkreises und der Fahrgaste insgesamit.

Zeitgleich hat der Kreistag in der o. g. Sitzung den Kauf der Firma Leupold zur
weiteren Starkung der Kommunalisierung der OSPNV-Leistungen beschlossen.

Die OVH bedient sich ab dem 01.01.2022 zur Erbringung aller Busverkehrsleistungen
im Landkreis verschiedener, regional angesiedelter Busunternehmen, sogenannter
Sub-Dienstleister, die wiederum die Verkehre in Teilnetzen erbringen. Ein
entsprechendes EU-weites Sub-Vergabe-Verfahren wurde abgeschlossen.

Alle mit dieser Vergabe im Zusammenhang stehenden, neuen und zentralen
Aufgaben des Unternehmens bedingen einer Starkung der Kompetenzen und
Kapazitaten. Dafir werden einzelne Arbeitsbereiche, die bis dahin nur auf den Bedarf
des Busunternehmens selbst ausgerichtet waren, erweitert. Fir neue Regieaufgaben,
die kunftig fur den gesamten Landkreis erbracht werden, miissen neue Bereiche
aufgebaut werden. Das sind im Wesentlichen:

o der Aufbau einer zentralen Leitstelle zur operativen Steuerung des gesamten
OSPNV im Landkreis (78 Buslinien und ca. 8 Mio. Fahrplan-Kilometer/Jahr),

e der Aufbau eines zentralen Qualitatsmanagements zur Steuerung aller
Verkehrsdienstleistungen sowie zur qualitativen Uberwachung aller
Subunternehmerleistungen,

o die Erweiterung der strategischen Angebotsplanung auf die
Verantwortungsebene des gesamten Landkreises,

o die Bundelung aller leittechnischen, vertrieblichen sowie Abrechnungs-
aufgaben (Einnahmeaufteilung im Mitteldeutschen Verkehrsverbund (MDV))
fur alle an der Gesamtdienstleistung beteiligten Busunternehmen (OVH,
Leupold sowie Sub-Unternehmen),

e die Starkung der IT-Kompetenzen als Grundlage aller Steuerungs- und
Uberwachungsfunktionen sowie

e der Ausbau der aktiven Kundenkommunikation.
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Die Kapazitaten der beiden OVH-Standorte Oschatz und Torgau sind beschréankt auf
die bisher ausreichenden Funktionen vor einer Inhouse-Vergabe. Gleiches trifft auf
den Leupold-Standort Krostitz zu. Erweiterungen am OVH-Standort Oschatz wurden
nach ersten Priifungen durch ein externes Planungsbiiro verworfen. Ahnlich ist der
im Vergleich zu Oschatz kleinere Standort Torgau einzuschétzen. In Krostitz kommen
Ressourcenprobleme hinzu, die mit der Lage und der Kapazitat des Busbetriebshofs
zusammenhangen:

o Die dezentrale Busabstellung auf dem angemieteten Dorfplatz ist nicht
Uberdacht, was den Betriebsstart, insbesondere bei Schlechtwetterlagen
erschwert und zusatzliche Aufwande zur Aullenreinigung der Fahrzeuge
verursacht.

o Der Busbetriebshof liegt innerhalb eines Wohngebiets und bietet keine
Flachen fur bauliche Erweiterungen (z.B. weitere Fahrzeughallen).

o Das Rangieren von Fahrzeugen ist nur tGber den offentlichen Verkehrsraum
der Brauereistral3e mdglich.

o Es existiert keine Werkstatt. Alle grél3eren Reparaturen erledigen externe
Werkstatten. Die betreffenden Fahrzeuge muissen uberfiihrt werden.

o Der Busbetriebshof verfiigt Gber keine Buswaschanlage. Diese ist auch nicht
nachristbar. Die Fahrzeuge werden Uber eine handgefuhrte Waschanlage
gereinigt.

e Soziale Standards sind eingeschrankt. Es sind keine ausreichenden Pausen-
und Sanitarraume, Beratungs- oder Versammlungsmaglichkeiten vorhanden.

Alle voran genannten Bedarfe und Unzulanglichkeiten sollen tber den Bau eines
neuen Busbetriebshofs in der Umgebung des Standorts Krostitz gelést werden. Der
Standort Krostitz ist in Hinblick auf die weitere OSPNV-ErschlieRung der wachsenden
Arbeitsplatzstandorte im Bereich des Leipziger Nordraums und dem westlichen Teil
des Landkreises Nordsachsen vorteilhaft. Das betrifft die verkehrliche Anbindung mit
grolRen Gewerbestandorten und Arbeitgebern in unmittelbarer Nahe der Autobahn
A14 und den Chancen fiir den OSPNV als Zubringer von Arbeitnehmern. Hinzu
kommt die Attraktivitat in der direkten Verbindung zu den Oberzentren Leipzig
(Buslinie 196) und Halle (S-Bahnlinie S7) fur die zukinftige Rekrutierung von
Arbeitskraften fur das Unternehmen selbst.

Ein moglicher Ubergang des heutigen Dieselkraftstoff-Antriebs zu alternativen
Losungen sollte dabei bereits vorbereitet werden. Ein neuer Busbetriebshof kann in
seiner Infrastruktur auf geeignete Alternativantriebe in den Fahrzeugen vorgerustet
werden. Sollten in den kommenden Jahren Entscheidungen zur Wahl der passenden
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alternativen Antriebsform (E-Mobilitdt, Wasserstoff basiert oder hybride Konzepte)
getroffen werden, sollte es moglich sein, entsprechende Nachbauten vorzunehmen.

In dem Plangebiet (siehe Planzeichnung) ist der Neubau eines Busbetriebshofes fiir
Nordsachsen Mobil (nomo) geplant. Im Rahmen dieses Vorhabens sollen im
Wesentlichen folgende Baumalinahmen realisiert werden:

e ein Verwaltungs- und Sozialgebaude mit ca. 15 bis 20 Buroarbeitsplatzen,
Aufenthalts-, Umkleide sowie Sozialanlagen fir ca. 30 Fahrerinnen und
Fahrer,

e ein Werkstattgebaude mit 2 Reparaturhallen, diversen Lagern und einer
Waschhalle,

e eine nicht beheizte voll geschlossene Busabstellhalle fiir ca. 25 Busse,
e eine betriebliche Tankstelle im Aulenbereich sowie

e Verkehrsflachen fir den innerbetrieblichen Verkehr, Parkflachen fir das
Personal und Gaste sowie Griinanlagen bzw. Bepflanzungen.
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3. Verfahren

Der Bebauungsplan ,Krensitz Nord* wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan
gemal § 12 BauGB aufgestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nicht aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Krostitz (2. Anderung) entwickelt, der eine
Flache fur Landwirtschaft darstellt. Er bedarf daher als vorgezogener Bebauungsplan
der Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehorde, das Landratsamt
Nordsachsen (8 10 Abs. 2 BauGB). Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren
zu andern (8 8 Abs. 3 BauGB).

Die Verfahrensschritte sind auf der Planzeichnung vermerkt.

Verfahrensschritt Datum

Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 01.07.2021
.Krensitz Nord“ gemal} 8§ 2, 12 BauGB

[Gemeinderatsbeschluss ......... ]

Frihzeitige Beteiligung ausgewéhlter T6B gemal § 4 (1) BauGB mit 12.07.2021 —
Schreiben vom 12.07.2021 30.07.2021

Billigungsbeschluss fiir die 1. Auslage des Entwurfesdes | ........
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Krensitz Nord*
[Gemeinderatsbeschluss .......... ]

1. Offentliche Auslegung und Beteiligung der T6B gemal 8§ 3 (2)
und 4 (2) BauGB
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4. Geltungsbereich und o6rtliche Verhéaltnisse

Krensitz ist ein Ortsteil der Gemeinde Krostitz und liegt zwischen den Orten Delitzsch
und Eilenburg.
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Abbilah‘ng 1: Rdumliche Lage Krensitz (© DB Netz AG)

Der Planbereich des Bebauungsplanes ,Krensitz Nord“ liegt im Ortsteil Krensitz im
Norden der Gemeinde Krostitz, westlich der BundesstralRe B2 und nérdlich der
Bahnlinie Halle (Saale) — Guben zwischen Eilenburg und Delitzsch ( Abbildung 2).
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Abbildung 2: Ausschnitt Krensitz (© Google Maps)
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Die GroRRe des gesamten Plangebietes betragt rund 21.324 (~ 2,1 ha).

Die Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte bzw. aus der Planzeichnung
zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches und
die betroffenen Flursticke bzw. Flurstucksteile kdnnen aus der Planzeichnung
entnommen werden.

Die nahere Umgebung des Planbereiches ist uberwiegend gekennzeichnet von
landwirtschaftlichen Flachen im Norden und Westen, geringflgiger Wohnbebauung
sudostlich sowie ebenfalls geringfligiger gewerblicher Bebauung im Stuiden.

B-Plangebiet
,Krensitz Nord*

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst folgende
Flursticke der Gemarkung Krensitz (Stand vor Grundstucksteilung/Erwerb):

e aus vormals 38/50 wurden nach Teilung 38/54 Restflache Ackerland
und 38/55 geplantes Baugrundstiick

e 38/49 (Strassengraben)
e 27/11 (Bundesstralie B2, teilweise)
e 13/2 (Kleinstflache, teilweise

o 4/3 (Kleinstflache, teilweise)
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B-Plangebiet
,Krensitz Nord*
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5. Bestandssituation
5.1 Heutige Nutzung

Das Plangebiet ist zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Krensitz Nord" in intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung. Der d&stliche Teil des Plangebietes beinhaltet die vorhandene
StralRenverkehrsflache der BundesstraRe B2 bis zu deren Stral3enachse,
einschliellich einem straRenbegleitenden Entwasserungsgraben. Eine Bebauung ist
nicht vorhanden. Dieser bisher baulich nicht genutzte Bereich ist z.Z.
bauplanungsrechtlich als AulR3enbereich gemal? § 35 BauGB einzustufen. Da es
Interesse an einem neuen Betriebshof fiir den Omnibusverkehr Heideland gibt, ergibt
sich fur die geordnete stadtebauliche Entwicklung i.S.d. 8§ 1 Abs. 3 BauGB ein
Planungserfordernis.

5.2 Eigentumsverhéltnisse

Flurstick Gemarkung Eigentimer

Bundesrepublik Deutschland

38/49 Krensitz Flur 1 Bundesstral3enverwaltung

38/54 Krensitz Flur 1 Marion Dréschel,

38/55 Krensitz Flur 1  Nordsachsen Mobil
Bundesrepublik Deutschland

27/11 (Teilflache) Krensitz Flur 1 P

Bundesstrallenverwaltung

Bundesrepublik Deutschland

13/2 (Teilflache, Kleinstflache)  Krensitz Flur 1
Bundesstral3enverwaltung

Joachim HolzweiRig,

4/3 (Teilflache, Kleinstflache) Krensitz Flur 1 Dittmar HolzweiRig

5.3 Baulasten

Gemal Auskunft durch das Landratsamt Landkreis Nordsachsen, Bauordnungs- und
Planungsamt, Untere Bauaufsichtsbehdrde vom 18.10.2021 sind zu Lasten bzw. zu
Gunsten des ehemaligen Flurstlickes 38/50 (jetzt 38/54 und 38/55) der Gemarkung
Krensitz Flur 1 keine Baulasten eingetragen.
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5.4 Geologie/Baugrund

Fir das geplante Vorhaben ,Neubau Busbetriebshof in Krensitz* wurde im September
2021 durch das Ingenieurbiiro BaugrunderschlieBung Grimme GmbH aus
Meuselwitz/Thiuringen ein Gutachten tber die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse
(geotechnischer Bericht) erstellt.

Die mit der durchgefihrten Erkundung angetroffenen Baugrundverhéltnisse ergeben
die Einordnung

e fur den Bereich der Gebaude und Verkehrsflachen in die einfache
geotechnische Kategorie 1 (relativ geringe auftretende Bodenpressungen,
gleichméaRige Untergrundverhdltnisse, maRig tragféahiger natirlich

sedimentierter bindiger Boden, geringe Baugrubentiefen/keine
Unterkellerung, keine Grundwasser- bzw. Schichtwassereinwirkung auf
Baugruben)

e am Standort ggf. vorgesehener tieferer Versickerungsbecken in die
schwierigere geotechnische Kategorie 2 (Baugruben bis um 5 m Tiefe bis zum
Grundwasserspiegel, lokale Grundwasserabsenkung)

Die aus der Baugrunderkundung gewonnenen Kenntnisse und daraus ableitbaren
Grundungsempfehlungen gestatten die Erstellung eines Baugrundgutachtens
(Hauptuntersuchung) nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2.

Das Gebiet gehdrt zum Entwéasserungssystem der Mulde. Der nachstgelegene
Vorfluter ist der in ca. 1 km stiddstlich verlaufende Leinebach.

Eine Trinkwasserschutzzone existiert hier nicht.

Seitens des LfULG, Abt. 10 (Geologie) sind keine Planungen und sonstigen
Maflinahmen beabsichtigt oder bereits eingeleitet, die beziiglich des 0.g. Vorhabens
von Bedeutung sind.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs.
4 BauGB ergeben sich unter geologischen Aspekten keine speziellen Anregungen
bzw. Anforderungen. Im Rahmen der Umweltpriifung sollen die Auswirkungen des
Vorhabens auf das geologische/hydrogeologische Wirkungsfeld untersucht werden.
Dabei sind die geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse darzustellen und
die Auswirkungen auf bzw. durch das Vorhaben zu beschreiben.

Im gesamten Planungsbereich besteht der oberflachennahe geologische (=
natirliche) Untergrund aus maliig bis gut tragfahigem Geschiebemergel und -lehm
der Saale-2-Kaltzeit (Grundmoréne, unterer Teilvorstol3, Bruckdorfer VorstoR3). Eine
anthropogene Beeintrachtigung des Areals ist eher nicht zu erwarten.
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5.5 Altlastenkataster

Den Geltungsbereich des Bebauungsplanes betreffende Eintragungen im
Sachsischen Altlastenkataster sind nicht bekannt. Auch daruber hinaus liegen nach
derzeitigem  Kenntnisstand keine  Anhaltspunkte fiir eine  schadliche
Bodenveranderung / Altlast i. S. des 8 9 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG
Vor.

Waéhrend der weiteren Planungs- oder Bauarbeiten gegebenenfalls zur Kenntnis
kommende Sachverhalte (z. B. Abfall, organoleptische Auffalligkeiten im Boden), die
auf schadliche Bodenveranderungen/Altlasten i. S. des 8§ 9 Abs.1i.V. m. 8§ 2 Abs. 3
bis 6 BBodSchG hinweisen, sollen i. S. des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB dokumentiert
werden. Gemall § 13 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
(S&chKrwBodSchG) sind diese unverzuglich der zustéandigen Behorde mitzuteilen.

5.6  Versorgung
5.6.1 Strom

Die Mitteldeutsche Energie AG (enviaM) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte - betreibt im Plangebiet keine Verteilungsanlagen des Mittel-
und Niederspannungsnetzes.

Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie AG
erfolgt auf der Grundlage der Bedarfsanmeldungen der Kunden. Dabei ist zu
beachten, dass zur Einleitung von MalRnahmen hinsichtlich Planung und Errichtung
des Versorgungsnetzes ein offizieller Antrag auf Versorgung vorliegen muss, der
bewirkt, dass es zu einem Angebot der vom Antragsteller zu ibernehmenden Kosten
kommt.

56.2 Gas

Im ausgewiesenen Plangebiet befinden sich keine Versorgungsanlagen fur Erdgas.

5.6.3 Trinkwasser

Im ausgewiesenen Plangebiet befinden sich keine Versorgungsanlagen fir
Trinkwasser.

Die Versorgung mit Trinkwasser obliegt der Delitzsch-Rackwitzer Wasserversorgung
(DERAWA), Versorgungsbereich Hochzone.
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5.6.4 Abwasser

Im Bereich des Vorhabengebietes besteht keine Anschlussméglichkeit an ein
offentliches Abwassernetz.

Im Abwasserbeseitigungskonzept des AZV Mittlere Mulde ist fiir das Vorhabengebiet
keine offentliche abwassertechnische Erschlielung vorgesehen. Aus diesem Grund
missen die Schmutzwasser deshalb kiinftig dauerhaft dezentral entsorgt werden.

5.6.5 Telekommunikation

Das Plangebiet selbst ist auf Grund seiner gegenwértigen Nutzung telekommunikativ
nicht erschlossen. Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit TK-
Infrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer TK-Linien erforderlich.

5.6.6 Abfallentsorgung

Fiur die Abfallentsorgung ist im Bereich des Plangebietes (Krensitz) die Kreiswerke
Delitzsch GmbH zusténdig. Die zur Abfallentsorgung erforderliche Zufahrt auf das
Betriebsgelande des zuklnftigen Busbetriebshofes ist mit dem
Entsorgungsunternehmen vertraglich zu sichern.

5.7  Verkehr
5.7.1 Innere und &ufRere Erschlie3ung

- Bahn -

In unmittelbarer Nahe sudlich des Plangebietes verlauft die Eisenbahnstrecke 6345
Halle (Saale) Hbf — Guben mit dem Haltepunkt Krensitz.
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Lage Plangebiet

Am B(”)nho,

Abbildung 5: Lage Plangebiet zur Bahnlinie (© DB Netz AG)

- Bundesautobahn -

Die nachste Autobahnanschlussstelle zur BAB 14 ist Leipzig Mitte (AS 23). Sie
befindet sich ca. 11 km stdlich des Plangebietes und ist tGiber die BundesstralRe B 2
zu erreichen.

- Bundesstral3en —

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich unmittelbar an der Bundesstralle 2 im
Ortsteil Krensitz der Gemeinde Krostitz und wird auch von dieser aus
verkehrstechnisch erschlossen.

Der an die Bundesstral3e 2 angrenzende Teil des Plangebietes liegt bei Netzknoten
4540 047

e von Station 0,451 bis Station 0,554 innerhalb des Erschliel3ungsbereiches
der Ortsdurchfahrt Krensitz

e von Station 0,554 bis Station 0,624 an der freien Strecke in Krensitz

(siehe Abbildung 6: BundesstraRe B 2 mit OD-Grenze und Abbildung 7: Grenze
Ortsdurchfahrt)

Ingenieurbiiro Schlender & Heiser, Wettiner Ring 1, 04680 Colditz Seite 17 von 43



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Krensitz Nord*
(Entwurfsfassung zur 1. Auslegung)

Teil | Begrindung

Fassung vom 02.02.2022

Pisma mi+ bkenr —
ze/ nwg Enae—

Orisdur ch-fabirSen —~
Erschbie/swng s —~
) loera cb

Abbildung 6: Bundesstralle B 2 mit OD-Grenze (LASuV)
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Abbildung 7: Grenze Ortsdurchfahrt (LASuV
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5.7.2 Offentlicher Personennahverkehr

In unmittelbarer N&dhe des B-Plangebietes befindet sich sidlich an der Leipziger
Stral3e (B2) eine Bushaltestelle (Linie 196).

Damit ist eine verkehrstechnische Anbindung an die Richtungen Leipzig Uber Krostitz
und Bad Diben gegeben.

Des Weiteren liegt das Plangebietes dicht an der Eisenbahnstrecke 6345 Halle
(Saale) Hbf — Guben mit dem Haltepunkt Krensitz, was gute Verbindungen nach Halle
(Saale), Delitzsch und Eilenburg ermdglicht.

5.8 Infrastruktur

Krensitz ist an das offentliche (Bus und Bahn) und individuelle (Bundesstralie)
Infrastrukturnetz angebunden, welches, bei der geringen Einwohnerzahl (228, Stand
31.12.2013), als Arbeitsstandort fur ein grof3eres Unternehmen von entscheidender
Bedeutung ist.

Die Ver- und Entsorgung im Bereich des B-Plangebietes ist ausreichend. Lediglich
die Abwasserentsorgung findet dezentral statt, da es kein zentrales Abwassernetz in
Krensitz gibt.
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6. Ubergeordnete und sonstige Planungen
6.1 Landesentwicklungs- und Regionalplan

Die raumordnerische Beurteilung erfolgt auf der Grundlage folgender Gbergeordneter
Planungen:

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. 1S. 2986),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI.
| S. 2694),

e Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) vom 12. Juli 2013,
verbindlich seit 31. August 2013

e Regionalplan Westsachsen 2008 (RPI WS 2008) vom 23. Mai 2008,
verbindlich seit 25. Juli 2008

e Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2020 (RPI L-WS), beschlossen durch
Satzung des Regionalen Planungsverbandes vom 11.12.2020 genehmigt
durch das Sa&chsische Staatsministerium fur Regionalentwicklung am
02.08.2021 in Kraft getreten mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 1 ROG
am 16.12.2021

Das Plangebiet befindet sich gemal Karte 14 ,Raumnutzung” RPI WS 2008 im
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, in denen
bestimmten, raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen
werden soll (8 7 Abs. 3 Nr. 2 ROG).

Nach Karte 14 ,Raumnutzung" RPI L-WS (siehe Abbildung 8: Ausschnitt aus Karte
14 "Raumnutzung" RPI L-WS) befindet sich die Vorhabenflache im Vorranggebiet
Landwirtschaft. Vorranggebiete sind Gebiete, die fir bestimmte, raumbedeutsame
Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame
Nutzungen in diesem Gebiet ausschlieRen, soweit diese mit den vorrangigen
Funktionen, Nutzungen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind (8§ 7 Abs.
3 Nr. 1 ROG).

Das Vorhaben steht somit zunachst in Konflikt mit zukinftigen Zielen der
Raumordnung.

Der Empfehlung folgend, fir den Neubau des Busbetriebshofes einen alternativen
Standort zu suchen, welcher nicht in Konflikt mit den zukinftigen Zielen des
Regionalplanes Leipzig-Westsachsen steht, erfolgte eine Sondierung eventuell
vorhandener Mdglichkeiten. Dabei konnte leider keine zielfihrende L6sung gefunden
werden. Dies bedeutet konkret, dass mangels Alternativen nun die Ziele der
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Raumordnung anzupassen und daraus resultierende erforderliche
KompensationsmalRnahmen zu definieren sind.
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Abbildung 8: Ausschnitt aus Karte 14 "Raumnutzung" RPI L-WS
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Abbildung 9: Legende zu Karte 14 "Raumnutzung"
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Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen formuliert unter Punkt 3.4 Offentlicher
Personennahverkehr und Regionale Eisenbahninfrastruktur den Grundsatz

.G 3.4.1: In der Region sollen unter Anbindung aller Gemeinden ein attraktives,
leistungsfahiges und bedarfsorientiertes Netz und Angebot fiir den OPNV als Aufgabe
der Daseinsvorsorge entwickelt werden.”

sowie das Ziel

2 3.4.2: Dem OPNV sollim Verdichtungsraum und in den Stadten im landlichen
Raum Vorrang vor dem motorisierten Individualverkehr eingerdumt werden. Der
OPNV soll insbesondere im landlichen Raum unter Einbeziehung flexibler,
alternativer sowie multi- und intermodaler Angebotsformen als Alternative zum
motorisierten Individualverkehr entwickelt werden.”

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Krensitz Nord*“, der die
Errichtung eines neuen modernen Busbetriebshofes ermdéglicht, stellt einen
wesentlichen Beitrag zur Realisierung des Grundsatzes 3.4.1 und Zieles 3.4.2 dar, da
der geplante Betriebshof wichtige Voraussetzung fiir den weiteren Ausbau des OPNV
und dient damit der ,Sicherung der Mobilitat fur alle Einwohner in der Planungsregion
mit seinen unterschiedlichen teilrdumlichen Bedingungen [und ist] ein
entscheidender Faktor fur die Lebensqualitat der Bevdlkerung in allen Regionsteilen®
(Zitat Regionalplan zu Grundsatz 3.4.1 und Ziel 3.4.2).

Ingenieurbiiro Schlender & Heiser, Wettiner Ring 1, 04680 Colditz Seite 22 von 43



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Krensitz Nord*
(Entwurfsfassung zur 1. Auslegung)

Teil | Begriindung

Fassung vom 02.02.2022

Cottbus/Berlin

ssssss

uuuuuuu

A\ /
R : » ’ s
N o Y IS e Bad DUben > | aupig
< . b s scridau = |
& =
" Halle/ i > . b - o
gt % . - QW ol i)
- .nu'gmz ) 5 i £ chon- '
BT P s i == G Doberschit Y
= o | Bl ) b} Evers 3 - i
q Diela ~ ) 9 >
Van o c 3
5 ;
E

“YstilPraha STAATSMINISTERIUM Freistaat

DES INNERN SACHSEN

Landesentwicklungsplan 2013
(Kabinettsbeschluss vom 12. Juli 2013)
Zentrale Orte

Oberzentrum Karte 1 (Festlegungskarte)
Raumstruktur
. Mittelzentrum
@@ zentraloricher Verbund 0 5 10 152 2% 3m
— — — —

Raumkategorien Achsen

" Ver-
Verdichtungsraum @SS bindungs- und Entwicklungsachse
Verdichtungsraum

Planungsregion  Iandiicher Raum 2
— $355555: TENKernnetz* (nachr., schematisch)
011

Bho :I Landkreis/ l:l landlicher Raum * Quelle: EUK( 2
‘ ¢ — g’er:'::': Stact verdichteter Bereich im
emende landlichen Raum sorbische Gemeindenamen s. Karte 12

Abbildung 10: Raumstruktur It. LEP

Die Abbildung 10 zeigt, dass die Gemeinde Krostitz im Dreieck zwischen den
Mittelzentren Eilenburg und Delitzsch sowie dem Oberzentrum Leipzig liegt. Der
Bereich Krostitz und Umgebung ist der Raumkategorie ,landlicher Raum®
zuzuordnen. Weiterhin ist festzustellen, dass die Gemeinde Krostitz auch nicht an
einer uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse liegt.

Der Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 beinhaltet fir den Bereich der
vorliegenden Planung keine relevanten Planungsziele oder Grundsétze, da es sich
hierbei nicht um eine raumbedeutsame Planung handelt.

6.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des genehmigten Flachennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Krostitz / Schonwélkau (2. Anderung). Dieser weist fiir das
Plangebiet Gberwiegend Flachen fir Landwirtschaft aus. Der sudliche Rand des
Plangebietes wird teils als gewerbliche und teils als gemischte Bauflache
ausgewiesen. Die Flache fur landwirtschaftliche Nutzung ist jedoch so tberwiegend,
dass die erwahnten anderen Nutzungen hier vorerst zu vernachléassigen sind.
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Abblldung 11 Ausschmtt Flachennutzungsplan (2. Anderung)

In Anbetracht dieser Tatsache ergibt sich aus den Zielen der vorliegenden Planung
die Notwendigkeit, den aktuell noch gultigen Flachennutzungsplan in diesem Bereich
an den vorhabenbezogenen Bebauungsplan anzupassen.

Insofern ist der Bebauungsplan nach § 10 Abs. 2 BauGB genehmigungspflichtig.

6.3 Angrenzende stadtebauliche Planungen

Direkt an das Plangebiet grenzen keine anderweitigen stadtebaulichen Planungen.

Innerhalb der Gemeinde Krensitz gibt es sudlich der Bahnlinie 2 weitere
Bebauungsplane, welche jedoch weder in einem sachlichen noch raumlichen
Zusammenhang zu der hier vorliegenden Planung stehen. Konkret handelt es sich
um folgende Planungen (Abbildung 12):

1. Bebauungsplan Flur 1A Ehemaliger Sportplatz, WG Krostitz OT Krensitz,
1. Anderung (WA)
Status: in Kraft (rechtsverbindlich bzw. wirksam)

2. Bebauungsplan Gewerbeflache Hohenrodaer Stral3e Krensitz (GE)
Status: Entwurf (RO beurteilt, RO-konform)
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Abbildung 12: weitere stadtebauliche Planungen (Geoportal Sachsen)
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7. Plangrundlage

Plangrundlage bilden die vom Landratsamt des Landkreises Nordsachsen,
Vermessungsamt mit Stand vom Juni 2021 Ubermittelten Bestandsdaten aus dem
Liegenschaftskataster.

Korrigierend dazu wurden die Ergebnisse der Katastervermessung durch das
Vermessungsburo Richter & Wolf vom Oktober 2021 der weiteren Planung zu Grunde
gelegt.
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8. Planungsrechtliche Umsetzung

Zur Umsetzung der Planung ist das Plangebiet durch folgende Festsetzungen
definiert:

8.1

8.1.1

Baugebiet gemal § 8 BauNVO
Art und Mal3 der baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB,

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen gem&nr § 9 (1) Nr. 2
BauGB,

die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung geman
89 (1) Nr. 10 BauGB,

offentliche Verkehrsflachen gemanr § 9 (1) Nr. 11 BauGB,

Flachen fir die Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Rickhaltung und
Versickerung / Verdunstung von Niederschlagswasser gemaf 8 9 (1) Nr. 14
BauGB,

private Grunflachen gemafi § 9 (1) Nr. 15 BauGB,

die Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB,

Gestalterische Festsetzungen gemafR § 9 (4)i. V. m. 8 89 (1) und (2) SachsBO

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet gelegenen Bauflachen werden als Gewerbegebiet (GE) gemafl §
8 BauNVO festgesetzt.

Nutzungseinschrédnkungen:

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die im 8 8 (3) Nr. 1, 2, und 3 BauNVO aufgefiihrten
Ausnahmen nicht Bestandteil des Planes und somit nicht zugelassen.
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8.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung gemé&nR § 16 BauNVO wird liber die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), Baumassenzahl (BMZ),
Anzahl der Vollgeschosse sowie tiber die Hohe der baulichen Anlage (z.B. Firsththe
FH) geregelt.

Fur das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Krensitz Nord"
werden als Mal3 der baulichen Nutzung folgende Parameter festgesetzt:

e Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal: Ii
e max. zulassige Grundflachenzahl: GRZ = 0,8
e max. zulassige Geschossflachenzahl: GFZ = 1,6

e max. Hohe baulicher Anlagen: H: 9 m

MaRgebend fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache / Geschossflache
ist die Grundsticksflache, die im Bebauungsplan als Gewerbegebiet
festgesetzt ist.

Im GE darf die GRZ von 0,8 gemald 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch
Garagen und Stellpléatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des
8 14 BauNVO bis zu einer GRZ von maximal 0,85 Uberschritten werden.

Die Hohe baulicher Anlagen entspricht der maximal zuldssigen Hohe der
Oberkante (oberste Gebaudebegrenzung) Uber der Bezugshohe.
Untergeordnete Dachaufbauten wie z.B. Schornsteine, Antennen, offene
Umwehrungen oder Liftungs- und Klimageréte bleiben dabei unbericksichtigt
Als Bezugshohe fur die Maximalhdhe baulicher Anlagen wird die Hb6he
107,60 m NHN (HST 170) festgelegt.

8.1.3 Bauweise

Die Bebauung soll in offener Bauweise erfolgen.

8.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uiberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen (8 23 Abs. 3 BauNVO)
bestimmt. Diese haben i.d.R. einen Abstand von 7 m zur Grundstiicksgrenze, im
Bereich des Verdunstungsbeckens und zur Bundesstral3e gelten gréRere Abstande.
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8.1.5 Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemal § 14 (2)
BauNVO sind im Plangebiet mit Ausnahme des Bereiches der Sichtdreiecke tberall
zulassig.

8.1.6 Flachen fur Garagen, Kfz- Stellplatze und Einfahrten

Aulerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Garagen nicht zugelassen. Stellplatze sind
auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick von der Bundesstral3e B2 (Leipziger Straf3e) ist nur
zulassig im Bereich innerhalb der Ortsdurchfahrt (OD). Mal3geblich ist dabei die
Mittelachse der Ein-/Ausfahrt in Bezug zum vorhandenen OD-Schild.

8.1.7 Sichtdreiecke

In den Bebauungsplan wurden sogenannte Sichtdreiecke aufgenommen. Sie dienen
zur rechtzeitigen gegenseitigen Wahrnehmung und damit zur Minimierung der
Gefahren beim Ausfahren auf die Bundesstral3e.

Im Bereich dieser Sichtdreiecke werden folgende Regelungen festgesetzt:

1. Innerhalb dieser Flache sind Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO und andere
sichtbehindernde Elemente nur bis zu einer H6he von 0,8 m Uber der
StralRenoberflache zulassig.

2. Bindung fiir Bepflanzungen: Innerhalb dieser Flache dirfen Bepflanzungen,
wie Bische, Stauden, Hecken u. a. eine Hohe von 0,8 m uber der
StraRenoberflache nicht Uberschreiten.

8.1.8 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen sind nach § 6 SachsBO nachzuweisen.

MaRgebend fur die Berechnung der Abstandsflachen nach § 6 SachsBO ist die
vorhandene Gelandehdhe.
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8.1.9 SchallschutzmalRnahmen

Durch das Buro goritzka akustik, Ingenieurburo fir Schall- und Schwingungstechnik,
Leipzig, erfolgte fur das Plangebiet und seine nahere Umgebung im Rahmen einer
schalltechnische Untersuchung eine Schallimmissionsprognose nach den Vorgaben
der TA Larm, um dem Vorhaben zuzuordnende Beurteilungspegel auszuweisen und
ggf. daraus erforderliche Mal3Bhahmen abzuleiten.

Die Berechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte an den relevanten
Immissionsorten durch das Vorhaben tags und nachts, auch unter Beachtung der
gewerblichen Vorbelastung, unterschritten werden.

Im Ergebnis der Untersuchung wird festgestellt, dass unter den der Prognose
zugrunde liegenden Voraussetzungen keine weiterfihrenden Larmminderungs-
malRnahmen technischer oder organisatorischer Art erforderlich sind

8.1.10 Offentliche und private Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird 6stlich von der Bundesstral3e B2 (Leipziger Stral3e) tangiert.
Diese wurde in diesem Bereich bis zur Stral3enmitte in das B-Plangebiet einbezogen,
da von dort die verkehrstechnische Erschlie3ung des Plangebietes erfolgt.

Dazu wird die vorhandene Bundestral3e um eine Abbiegespur zum Plangebiet
aufgeweitet

Die auf der Planzeichnung dargestellte dffentliche Verkehrsflache beschréankt sich
nicht nur auf die eigentliche StraRenflache, sondern beinhaltet auch das
stral3enbegleitende Grin sowie den parallel zur StraRe verlaufenden
Entwasserungsgraben, da die genaue Straf3enplanung zum Zeitpunkt der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes noch nicht existiert.

Private Verkehrsflachen werden innerhalb des Plangebietes nicht gesondert
ausgewiesen. Diese werden entsprechend der Planung des Vorhabens nach Bedarf
im als Gewerbegebiet dargestellten Bereich angelegt.

8.1.11 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet sind

Im Planbereich sind keine Flachen ausgewiesen, die mit Geh-, Fahr- oder
Leitungsrechten belastet sind.
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8.1.12 Flachen fir Versorgungsanlagen, fir Abfallentsorgung und far
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Sudlich im Plangebiet wird eine Flache zur Anlage eines Verdunstungsbeckens als
Flache fiur Abwasserbeseitigung ausgewiesen. Das Verdunstungsbecken soll in
naturnaher Ausbildung errichtet werden.

8.1.13 Offentliche und private Grunflachen

Das geplante Verdunstungsbecken wird zur Plangebietsgrenze hin mit einer 5 m
breiten privaten Grinflache umrandet. Weitere private oder offentliche Grinflachen
werden nicht festgesetzt. Der strallenbegleitende Griinstreifen inklusive des
Entwasserungsgrabens gehort laut Planzeichnung zur 6ffentlichen Verkehrsflache.

8.1.14 Uberschwemmungsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebiete bzw. -flachen.

8.2  Gestalterische Festsetzungen
8.2.1 Dachform / Dachneigung

Als zulassige Dachform werden im Plangebiet generell Flachdacher vorgeschrieben.
Damit wird ein relativ einheitliches Erscheinungsbild aller Gebaude angestrebt.

Unter den Begriff ,Flachdach” fallen hier alle Dacher mit Dachneigungen bis 10%
(=5,7 Grad). Attiken sind dabei zul&ssig, aber nicht vorgeschrieben.

8.2.2 Dacheindeckung

Die Art der Dacheindeckung ist im technischen Zulassigkeitsrahmen frei wahlbar.

8.2.3 Fassaden
Fir die Fassaden der Gebaude sind zuldssig:

o Putz (Glattputz, strukturierter Putz)
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o Metallfassaden, Sandwichplatten, Profilblech
o Fassadenplatten
o Verklinkerung von Sockeln bis 0,7 m Hohe

o Groliflachige Verglasungen

8.2.4 Einfriedung des Grundstiuckes

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan die Ansiedlung eines gewerblichen
Unternehmens zum Ziel hat, kann sich daraus die Notwendigkeit ergeben, das
zuklnftige Betriebsgelande unter sicherheitstechnischen Aspekten einzufrieden.
Somit wird festgesetzt, dass offene Einfriedungen und Toranlagen aus Metall bis
2,5m Hohe zuldssig sind. Unter offenen Einfriedungen ist zu verstehen, dass diese
luft- und lichtdurchl&ssig sind.

8.3  Grunordnerische Festsetzungen

8.3.1 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

MaflRnahme 1 (M1)

Ziel: Versiegelungsbeschrankung
Planungsrechtliche Grundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Festsetzung:

Stellplatze, Wege, Zufahrten und sonstigen Platze im Baugebiet GE sind nur mit
wasserdurchlissigen Materialien (Pflaster, wassergebundene Decken, Okopflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen u.d.) herzustellen, sofern keine anderen
gesetzlichen Regelungen entgegenstehen.

MalRnahme 2 (M 2)

Ziel: Anlage eines naturnahen Verdunstungsbeckens
Planungsrechtliche Grundlage: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Festsetzung:
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Das geplante Verdunstungsbecken im Sidosten des Plangebietes ist naturnah
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Dazu ist das Verdunstungsbecken in Erdbauweise in Zonen mit verschiedenen
Wassertiefen, flachen Bé&schungswinkeln und einer Mindesttiefe von 1,5 m
herzustellen.

Nach der Anlage des Verdunstungsbeckens ist dieses der Eigenbegrinung zu
Uberlassen.

8.3.2 Malnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstige Anpflanzungen

Maflnahme 3 (M3)

Ziel: Stellflachenbegriinung
Planungsrechtliche Grundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Festsetzung:

Im Gewerbegebiet ist je angefangene funf ebenerdige Stellplatze ein hochstammiger
und grolRkroniger Laubbaum (Stammumfang der zu pflanzenden Baume mindestens
16 - 18 cm) zwischen den Stellplatzen bzw. am Rand der Stellplatzanlage mit einer
offenen Baumscheibe mit mindestens 6 m? offener Bodenflache oder in Pflanzstreifen
zu pflanzen. Die Pflanzstreifen sind mit einer Breite von mindestens 2,5 m anzulegen.
Die Baumscheiben sind durch geeignete bauliche MaRnahmen vor Uberfahren zu
schutzen.

Die Fertigstellung der Baumpflanzungen muss spéatestens 12 Monate nach
Fertigstellung der Stellplatze abgeschlossen sein.

Malnahme 4 (M 4)

Ziel: Baumpflanzung
Planungsrechtliche Grundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Festsetzung:

Auf der Gewerbegebietsflache und auf der privaten Grinflache im Osten des
Plangebiets sind auf der gemafl Planzeichnung festgesetzten und mit M 4
bezeichneten Flache insgesamt 10 grol3kronige Laubb&ume einer Art (Stammumfang
der zu pflanzenden Baume mindestens 16 - 18 cm) in einer Reihe in einem
Pflanzabstand von 8 bis 12 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Jeder Baum ist in eine offene Bodenflache (Baumscheibe) mit einer Mindestflache
von 6 m2 zu pflanzen.

Die Fertigstellung der Baumpflanzungen muss spatestens 12 Monate nach
Fertigstellung der Hauptbaukdorper abgeschlossen sein.

Malnahme 5 (M 5)

Ziel: Eingriinung
Planungsrechtliche Grundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Festsetzung:

Auf der Gewerbegebietsflache und auf der privaten Grinflache im Siden des
Plangebiets ist auf der gemaf Planzeichnung festgesetzten und mit M 5 bezeichneten
Flache eine Strauchhecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Dazu ist auf der Flache eine 3-reihige Pflanzung im Raster 1 x 1 m wie folgt zu
pflanzen:

Sid- und Westseite: eine Reihe niedrige Straucher (Wuchshdéhe maximal 2 m),
Mittelreihe: eine Reihe hohe Straucher (Wuchshoéhe tber 2 m),

Nord- und Ostseite: eine Reihe Straucher im Wechsel aus drei niedrigen
(Wuchshohe maximal 2 m) und zwei hohen Strauchern
(Wuchshohe tber 2 m).

Fur die Pflanzungen sind eine Auswahl standortgerechter und einheimischer
Straucher (Pflanzgré3e 60 - 100 cm) zu verwenden. Um die Pflanzung ist ein 1 m
breiter Saumstreifen der Eigenbegriinung zu lberlassen und extensiv zu pflegen.

Die Heckenpflanzung ist wirkungsvoll vor Wildverbiss zu schitzen.

Die Fertigstellung der Heckenpflanzungen muss spétestens 12 Monate nach
Fertigstellung der Hauptbaukdrper abgeschlossen sein.

Maflnahme 6 (M 6)
Ziel: Eingriinung

Planungsrechtliche Grundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Festsetzung:

Auf der Gewerbegebietsflaiche im Westen und Norden des Plangebiets ist auf der
gemal Planzeichnung festgesetzten und mit M 6 bezeichneten Flache eine Baum-
Strauchhecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Dazu ist auf der Flache eine 3-reihige Pflanzung im Raster 1 x 1 m wie folgt zu
pflanzen:

West- und Nordseite: eine Reihe niedrige Straucher (Wuchshdhe maximal 2 m),
Mittelreihe: eine Reihe niedrige Straucher (Wuchshthe maximal 2 m),

Ost- und Sudseite:  eine Reihe hohe Straucher (Wuchshohe tber 2 m)
und alle 5 m ein grof3kroniger Laubbaum,

Fir die Pflanzungen sind eine Auswahl standortgerechter und einheimischer Baume
(Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) und Straucher (Pflanzgré3e 60 - 100 cm) zu
verwenden. Entlang der Langsseiten der Hecke ist ein 1 m breiter Saumstreifen der
Eigenbegriinung zu Uberlassen und extensiv zu pflegen.

Die Heckenpflanzung ist wirkungsvoll vor Wildverbiss zu schitzen.

Die Fertigstellung der Heckenpflanzungen muss spétestens 12 Monate nach
Fertigstellung der Hauptbaukdrper abgeschlossen sein.

8.3.3 MalRnahmen zur Bindung fur Bepflanzungen

MalRnahme 7 (M 7)

Ziel: Hoéhenbegrenzung fur Pflanzen in
Sichtdreiecken

Planungsrechtliche Grundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Festsetzung:

Innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten Sichtdreiecke durfen Pflanzen wie
Busche, Stauden, Hecken und Ahnliches eine H6he von 0,8 m bezogen auf die
Fahrbahnoberflache nicht Uberschreiten.
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8.34

(1)

(2)

3)

Grunordnerische Hinweise

Grenzabstande fur Bdume und Straucher

Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die im S&achsischen Nachbarrechtsgesetz
(S&chsNRG) festgelegten Grenzabstande fir B&ume und Straucher
einzuhalten, sofern zwischen den Nachbarn keine abweichende Vereinbarung
(nach § 3 SachsNRG) getroffen wurde.

Abstande gemald 8§ 9 SachsNRG: Pflanzungen innerhalb von Ortschaften
missen mind. 0,5 m und bei Gehoélzen mit einer Hohe von Gber 2 m mind. 2
m entfernt von der Grundstiicksgrenze erfolgen.

Abstande gemald 8 10 SachsNRG: Ist das Grundstiick des Nachbarn
landwirtschaftlich genutzt, ist zu diesem mindestens ein Abstand von 0,75 m
oder, falls die Baume, Straucher oder Hecken Uber 2 m hoch sind, ein Abstand
von mindestens 3 m einzuhalten, wenn der Schattenwurf die wirtschaftliche
Bestimmung des Grundstiicks erheblich beeintrachtigen wiirde.

Bodenschutz

Bodenmaterial, welches bei Baumalinahmen anfallt, ist gemald § 7 Abs. 2
KrWG zu verwerten.

Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung. Ergeben sich im Zuge der
weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfithrung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder / wund Altlasten (z.B. altlastenrelevante
Sachverhalte wie organoleptische Auffalligkeiten, Abfall) besteht fur den
Grundstiickseigentimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber das
Grundstiick die Pflicht, diese unverziglich der zustandigen Behdrde
(Umweltamt) mitzuteilen.

Erhalt und Pflege der Pflanzung

Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstbrung zu schitzen. Alle ausgefallenen
Gehdlze sind, insoweit es die Standortverhaltnisse zulassen, auf Kosten des
Grundstuickseigentimers zu ersetzen.
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9. Hinweise (allgemein)

(1)

(2)

3)

(4)

Vermessungs- und Grenzmarken

Im Geltungsbereich befinden sich Vermessungs- und Grenzmarken, die
entsprechend 8 6 (2) des Séachsischen Vermessungs- und
Geobasisinformationsgesetzes besonders zu schiitzen bzw. zu erhalten sind.
Handlungen, die die Erkennbarkeit oder Verwendbarkeit von Grenzmarken
beeintrachtigen, sind zu unterlassen. Wer Arbeiten vornehmen will, durch die
Gefahr einer Veranderung, Beschédigung oder Entfernung von Grenzmarken
besteht, hat auf seine Kosten deren Sicherung bei einem Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur zu veranlassen.

Bodenbelastungen/Altlasten

Werden im Zuge von Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen,
ist unverziglich das Landratsamt, Abteilung Umweltamt zu benachrichtigen.
Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Aushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder der geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Kampfmittel

Der Planbereich ist nicht als kampfmittelbelastete Flache ausgewiesen.

Sollten bei der Bauausfuhrung wider Erwarten Kampfmittel oder andere
Gegenstande militdrischer Herkunft aufgefunden werden, sind (auch im
Zweifelsfall) s&dmtliche Bauarbeiten sofort einzustellen und die zusténdige
Ortspolizeibehorde, der Birgermeister der Gemeinde Krostitz sowie die
Landespolizeidirektion Zentrale Dienste Sachsen / Kampfmittelbeseitigungs-
dienst in Dresden (Tel. 0351-85010) zu benachrichtigen. Die Fundstelle ist bis
zum Eintreffen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu sichern.

Archaologie

Gemall § 20 SachsDSchG sind die ausfihrenden Firmen verpflichtet,
Bodenfunde an die zustandige Behérde (untere Denkmalschutzbehérde
beim LRA Landkreis Nordsachsen oder Landesamt fir Arch&ologie) zu
melden.

Das Landesamt fur Archdologie ist im Bereich der o. g. Abschnitte vom
exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder
Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren.
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(5) Anforderungen zum Radonschutz

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes und der
novellierten Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31. Dezember 2018
erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon (88 121 - 132 StrlSchG / 88
153 - 158 StrISchV).

Dabei wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fur die Uber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m3 fur
Aufenthaltsrdume und Arbeitsplatze in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat
geeignete MafRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem
Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als
erfullt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
erforderlichen MaRhahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Ansprechpartner fir Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und
Radonschutz:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft
Radonberatungsstelle:

Besucheradresse:

Joliot-Curie-StrafRe 13, 08301 Bad Schlema
Offnungszeiten:

Dienstag, 09:30 - 11:30 Uhr und 12:30 - 15:30 Uhr
Telefon: (03772) 3804-27

Kontaktadresse:

Dresdner StrafRe 183, 09131 Chemnitz
Telefon: (0371) 46124-221

Telefax: (0371) 46124-299

E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de,
Internet: www.strahlenschutz.sachsen.de.

(6) Baugrund

Far die Errichtung von Neubauten wird zum Zwecke einer sicheren Planung
eine  standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete
Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohlen. Die
dafir notwendigen Baugrundbohrungen sind vor Bohrbeginn beim
geologischen Dienst Sachsens, Abteilung Geologie des LfULG, anzumelden
und die Bohrergebnisse nach Bohrende zu ubergeben (vgl. 88 4, 5
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(7)

Lagerstattengesetz). In Sachsen steht fiir die Erfassung und Ubermittlung von
Bohranzeigen nach Lagerstittengesetz eine Internetanwendung zur
Elektronischen Bohranzeige unter ELBA.Sax bzw.

www.bohranzeige.sachsen.de zur Verfigung.

Im geologischen Archiv des LfULG [3] bestehen Recherchemdéglichkeiten an
Baugrundbohrungen des Plangebietes aus dem Jahr 1994. Diese sind zur
Vorbereitung der Baugrunduntersuchung nutzbar und kénnen unter der
Internetadresse www.geologie.sachsen.de (Link ,Karten und GIS-Daten” Link
interaktive Karte ,Geologische Aufschlisse in Sachsen®) lagemaRig
recherchiert werden. Zur Ubergabe dieser Geodaten ist eine Anfrage per E-
Mail an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de mit Angabe der Bohrungsnummer
notwendig.

Nieder- und Mittelspannungsanlagen

Werden durch Baumal3inahmen Umverlegungen der Anlagen notwendig, so
sind die Kosten daflir vom Veranlasser zu Gbernehmen, soweit keine anderen
Regelungen Anwendung finden. Dies Dbetrifft auch erforderliche
Verénderungen der Tiefenlagen der Kabel.

Die geplanten Trassen sind im offentlichen Verkehrsraum in den schwécher
befestigten Flachen (Ful3- und Radwege oder Grinstreifen) einzuordnen.
Dabei ist die DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen und Anlagen in
Offentlichen Flachen" zu beachten. Die envia Mitteldeutsche Energie AG
beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m.

Dabei sind fur Kabeltrassen 2,0 m, Niederspannungsfreileitungen 6,0 m und
Mittelspannungsfreileitungen 15,0 m Schutzstreifen in Ansatz zu bringen.

Bei der Anpflanzung von Grol3griin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von
mindestens 1,5 m einzuhalten und im Schutzstreifen der Freileitungen darf es
nur eine maximale Wuchshoéhe von 4 m erreichen.

Sollten Umverlegungen von Anlagen unumganglich sein, sind Abstimmungen
zur Erarbeitung einer technischen Losung in der Planungsphase mit der envia
zu fuhren. Anschlielend ist die bestéatigte Ausfihrungsplanung zur
Vorbereitung und Durchfihrung der abgestimmten BaumafRnahme an die
envia zu Ubergeben.
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10. Auswirkungen der Planung

10.1 Umweltrelevante Auswirkungen

Das Plangebiet liegt nicht in einem ausgewiesenen Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet. Ebenso werden keine FFH-, SPA- oder Natura 2000-

Gebiete berihrt.

Zum LSG Leinetal, welches sich im Wesentlichen ndérdlich, aber auch sidlich und
Ostlich des Plangebietes befindet, besteht ein minimaler Abstand von ca. 400 m in

Ostlicher Richtung.

Zu den FFH- bzw. SPA-Gebieten besteht ein minimaler Abstand von ca. 1 km.
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Abbildung 13: Abstand zum LSG "Leinetal"
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Abbildung 14: Abstand zum FFH Leinegebiet / SPA Kammereiforst und Leineaue

Umweltrelevante Auswirkungen durch die Ansiedlung des Busbetriebshofes auf das
LSG ,Leinetal* werden auf Grund des Abstandes sowie der relativ geringen
Emissionen nicht befirchtet. Gleiches gilt fur das FFH Leinegebiet und das SPA
Kammereiforst und Leineaue.

Weitere Ausfihrungen zum Thema ,Umweltrelevante Auswirkungen® siehe
Umweltbericht

10.2 Stadtebauliche Entwicklung / Ortsbild / Landschaft

Ausfihrungen zum Thema , Stadtebauliche Entwicklung / Ortsbild /
Landschaft* siehe Umweltbericht
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11. Flachenbilanz

Summe
Flachenart Teilflachen ) Flachenanteil
Flachen
B-Plangebiet Gesamtflache 21.324 m2 100,0 %
Flache GE-Gebiet 18.820 m? 88,3 %
Flache fur Versorgungsanlagen 916 m? 4.3 %
Verkehrsflache (inkl. Verkehrsgriin) 1.120 m? 5,3%
Private Grinflache 468 m?2 2,2%

Ingenieurbiro Schlender & Heiser, Wettiner Ring 1, 04680 Colditz

Seite 42 von 43




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Krensitz Nord*
(Entwurfsfassung zur 1. Auslegung)

Teil | Begrindung

Fassung vom 02.02.2022

12. Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Rdumliche Lage Krensitz (© DB Netz AG) ......ccoovvviiiiiiieeeeieeeiiinn 10
Abbildung 2: Ausschnitt Krensitz (© Google MapsS)........ovireeeeirreiiiiiiiaeee e 10
Abbildung 3: B-Plangebiet im Bestand (Luftbild © Geoportal Sachsen) ................. 11
ADbDIlduNg 4: FIUFSTUCKE .. ..o e 12
Abbildung 5: Lage Plangebiet zur Bahnlinie (© DB Netz AG)..........cccceeeeeeeieieeeneneee. 17
Abbildung 6: Bundesstraflie B 2 mit OD-Grenze (LASUV) .......covvvvieveiiieiieeniiiieeenene. 18
Abbildung 7: Grenze Ortsdurchfahrt (LASUV) ......oovviviiiiiiiiiiieiiieieeeeeeeeee e 18
Abbildung 8: Ausschnitt aus Karte 14 "Raumnutzung” RPI L-WS.............ocvvvvveneeee. 21
Abbildung 9: Legende zu Karte 14 "Raumnutzung”.............cooveeeiuiiniineeeeeeeeiiinenn 21
Abbildung 10: Raumstruktur It. LEP ..........ooeviiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee e 23
Abbildung 11: Ausschnitt Flachennutzungsplan (2. Anderung) ........c.ccceeveveenneaee. 24
Abbildung 12: weitere stadtebauliche Planungen (Geoportal Sachsen) ................. 25
Abbildung 13: Abstand zum LSG "Leinetal” .............ooveiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeee e 40

Abbildung 14: Abstand zum FFH Leinegebiet / SPA Kammereiforst und Leineaue 41

Ingenieurbiiro Schlender & Heiser, Wettiner Ring 1, 04680 Colditz Seite 43 von 43



