BEGRUNDUNG

Erganzungssatzung ,,Erweiterung Rackwitzer Stralle* OT Zschdlkau
gemal 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

der Gemeinde Krostitz

Satzung vom 05.05.2022
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1 Anlass und Ziel der Satzung

Da in der Ortlage Zschélkau der Gemeinde Krostitz keine Bauplatze mehr zur Verfigung stehen, soll
eine AulBenbereichsflache zwischen dem Rand der bestehenden Bebauung und der ehemaligen
Kleinbahntrasse zum Innenbereich erganzt werden. Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsge-
meinschaft Krostitz-Schonwdlkau stellt diese Flache als Dorfgebiet dar.

Die Satzung dient einer flachensparenden Nutzung von Grund und Boden i.S.v. § 1a Abs. 2 BauGB,
indem die vorhandenen Erschlieungsstralen und -anlagen auch fir die kinftige bauliche Nutzung
mitgenutzt werden kdnnen. Aufgrund der nordlich der Kleinbahntrasse anschlieRenden Kleingarten-
sparte ,Am Muhlweg"“ sind die einbezogenen Grundstiicke bereits heute in die umgebende Feldflur
eingebunden.

2 Rechtsgrundlagen, Aufstellungsverfahren

Die vorliegende Ergéanzungssatzung wurde auf der Grundlage des 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in der
derzeit geltenden Fassung erstellt.

Die Voraussetzungen firr die Aufstellung einer Erganzungssatzung geman 8§ 34 Abs. 5 BauGB werden
erfullt:

e Die Satzung ist mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar; die Grundstiicke
sind verkehrlich erschlossen, eine Notwendigkeit zur verkehrlichen ErschlieBungs-Planung oder
zur sonstigen stadtebaulichen Ordnung besteht nicht;

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen, wird nicht begriindet;

e es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b
BauGB genannten Schutzguter oder fiir Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes.
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Gemal § 34 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Satzung die Vorschriften tiber die Offentlich-
keits- und Behérdenbeteiligung nach 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB sowie
§ 10 Abs. 3 BauGB entsprechend anzuwenden. Da der Flachennutzungsplan das Gebiet bereits als
Bauflache darstellt, wird der Offentlichkeit und den Behérden Gelegenheit zur Stellungnahme mit einer
Frist von 2 Wochen gegeben.

3 Lage und Flachengré3e

Der Geltungsbereich befindet sich im OT Zscholkau der Gemeinde Krostitz, Landkreis Nordsachsen,
und ist an 3 Seiten von vorhandenen Gebduden sowie im Norden von der ehemaligen Kleinbahntras-
se begrenzt. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 23/31, 23/32, 23/45, 23/52 (Teilflache) und
23/55 (Teilflache) der Flur 1 in der Gemarkung Zschélkau mit einer Grofl3e von insgesamt 0,3 ha. Dies
ermoglicht ca. 3 Bauvorhaben mit einer ortstiblichen Grundstiicksgrof3e von ca. 1.000 mz,

4 Ubergeordnete Planungen
4.1 Landesentwicklungsplan LEP - Regionalplan Westsachsen RpIWS

Als Versorgungs- und Siedlungskern i.S.v. Z 5.1.6 RplWS (2008) [ebenso in der Gesamtfortschrei-
bung: genehmigte Satzung [§ 7 Abs. 2 S&chsLPIG] v. 11.12.2020] kann die Gemeinde Krostitz gemaf
Z 2.2.1.6 LEP (2013) Baugrundstiicke im Auf3enbereich nur im Rahmen des eigenen Bedarfs entwi-
ckeln. Aufgrund aktuell vorhandener Nachfrage durch Krostitzer bzw. Zschdlkauer Blrger ist dieser
Bedarf gegeben, da sdmtliche verfligbaren Baugrundstiicke im OT Zschdélkau belegt sind.

Die unmittelbare stadtebauliche Anbindung des Vorhabengebietes an den vorhandenen OT Zschdlkau
gemaf Z 2.2.1.4 LEP (2013) ist gegeben. Aufgrund der dreiseitigen Einbindung in den gewachsenen
Ortsteil Zscholkau und der vorgelagerten Kleingartensparte ,Am Muhlweg" wird gemaf Z 2.2.1.9 LEP
(2013) eine Zersiedelung der Landschaft vermieden.

Die Raumnutzungskarte des Regionalplans Leipzig-Westsachsen 2021 verzeichnet fiir das Plangebiet
bis auf die Siedlungsbeschrankung durch den Verkehrsflughafen Leipzig-Halle keine Eintragung.

Da gemall LEP 2013 im Siedlungsbeschrankungsbereich auf Flachen mit Baurecht gemaR § 34
BauGB eine Wohnbebauung grundsétzlich mdglich ist (vgl. Begrindung zu den Zielen 2.2.1.11 und
2.2.1.12), steht die Planung Vorgaben von Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.

4.2 Flachennutzungsplan der Gemeinde Krostitz

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Krostitz-Schonwdélkau ist die
Erganzungsflache als Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO dargestellt.

5 88 1 - 4 und sonstige Darstellungen der Ergéanzungssatzung
§1 Geltungsbereich

Die Planzeichnung definiert den Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung mit den Flurstiicken: 23/31,
23/32, 23/45, 23/52 (tlw.) und 23/55 (tlw.); die Teilflache des einbezogenen Flurstiicks 23/52 grenzt im
Suden unmittelbar an das vorhandene Geb&ude an. Im Norden befinden sich die ehemalige Klein-
bahntrasse und die Kleingartensparte ,Am Mihlweg".

82 Weitere Festsetzungen fiir die bauliche Nutzung

Die Planzeichnung definiert die Baugrenzen geméls § 23 Abs. 3 BauNVO: sie regeln die liberbauba-
ren Grundstlcksflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (Baufelder); au3erhalb der Baufelder sind Ne -
benanlagen gemal’ § 14 BauNVO und Garagen zuldssig, soweit nicht andere Regelungen fir die nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen festgesetzt wurden.

Erganzende textliche Festsetzung: ,Fur Abstandsfldchen gilt allgemein § 6 SdchsBO. Davon abwei-
chend (iberdecken Abstandsflichen von am 10.08.2020 vorhandenen Gebduden den Geltungsbe-
reich nur mit einer maximalen Tiefe von 2,0 m*, um bedarfsgerechte Baufelder zu erzielen.

§3 Naturschutzrechtliche Regelungen

Die Planzeichnung stellt Gehélzflachen dar, auf denen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft Laubgehdlze (1 Stiick/ 2 m?) der Artenliste auf mindestens 70 % der festgesetzten Fldche
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
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§4 Inkrafttreten
Textliche Festsetzung: Die Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Sonstige Darstellungen der Planzeichnung

Nachrichtlich gibt die Planzeichnung den Gebaude-Bestand, den Bestand an o6ffentlichen Straf3en, die
Flurstiickgrenzen und -nummern wieder.

6 Hinweise

(1) ,Niederschlagswasser soll genutzt oder versickert werden®, um die Eingriffe in den natirlichen
Wasserhaushalt zu minimieren. ,Die vollstandige Versickerung aufgefangenen Niederschlagswassers
ist gemal beiliegenden Gutachtens (vgl. Anlage 1) gesichert und auf den jeweiligen Grundstiicken
ausfuhrbar.” Das Gutachten weist auf der Grundlage von 5 Probeschirfen gemaf DIN 4023 und prak-
tischen Versickerungstests, alle durchgefiihrt am 04.11.2020 nach, dass die aufgefangenen Nieder-
schlagsmengen auf den jeweiligen Grundstiicken versickerbar sind. Als Beispiel wird die Versickerung
mittels Rigole fur ein Baugrundstiick bemessen und dargestellt. Alternativ ware auch eine Schacht-
Versickerung moglich. Eine Regenwasser-Kanalisation ist daher nicht vorgesehen. Die Versickerungs-
anlagen sind auf Veranlassung und Kosten der jeweiligen Grundstlckseigentimer zu errichten.
Gemald Mitteilung der Unteren Wasserbehdrde vom 19.04.2022 ist eine wasserrechtliche Erlaubnis fir
die Versickerung des auf den Privatgrundstiicken anfallenden Regenwassers nicht erforderlich.

(2) ,Die Grundstucke liegen im archaologischen Relevanzbereich des mittelalterlichen Dorfkerns.
Samtliche TiefbaumaRnahmen bedurfen der Genehmigung gemafl SachDSchG." Die Genehmigung
kann Auflagen fir archéologische Grabungen enthalten, die ggf. zu Bauverzégerungen fihren kénnen
und vom jeweiligen Grundstiickseigentimer zu finanzieren sind.

7 Auswirkungen der Erganzungssatzung auf Natur und Landschaft
7.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft gemaRl § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Die nachfolgenden Angaben dienen gemal § 34 Abs. 5 Satz 3 BauGB der Abwéagung des Vorhabens
mit den Belangen von Natur und Landschaft in Anwendung des § 1a Abs. 2 und 3 BauGB.

Einbindung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild

Da der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung im Osten, Siden und Westen vom gewachsenen
Ortsteil Zscholkau eingerahmt wird und sich im Norden die Kleingartensparte ,Am Mihlweg" befindet,
ist die Vorhabenflache bereits heute gut in das besiedelte Ortsgeflige eingebunden. Freie Landschaft
wird nicht in Anspruch genommen. Die Vorhabenstandort sind von der freien Landschaft her auch
nicht einsehbar. Die Gebaudekubatur und -héhe hat sich gemar § 34 in die Umgebung einzufligen.

Die Einfugung der Vorhaben in die gewachsene Siedlungsstruktur ist daher bereits heute gewéhrleis-
tet..

Biotope

Die geplanten Bau- und Ausgleichsflachen befinden sich auf intensiv genutzten Garten- und Grabe-
landflachen (Biotop-Code: 11370), die als privater Erholungsbereich stark anthropogen tberformt sind.
Vorhandene Geholze bestehen vielfach aus Koniferen- und nicht-einheimischen Arten. Der rechtswirk-
same Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Krostitz-Schénwdlkau stellt diese Flache
als Dorfgebiet (MD) dar. Geschitzte Biotope sind nicht betroffen. Die dorfrandliche Gartenstruktur
bleibt im Wesentlichen auch bei Verwirklichung der Vorhaben erhalten.

Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Biotope

Die Baufelder umfassen zusammen eine Flachengrof3e von 696 mz2, die durch festgesetzte Flachen fur
die Anpflanzung und den dauerhaften Erhalt standortgerechter und einheimischer Geholze gemaf Ar-
tenliste (Anlage 2) mit einer FlachengrdRe von 696 m2? im Verhéltnis 1 : 1 ausgeglichen werden. Die
Bilanz der Wertpunkte (Bestand-Summe / Plan-Summe) ist ausgeglichen, vgl. folgende Tabelle.
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Ifd. Biotoptyp Code | Bestand | Biotop- | Bestand Plan m?2 | Plan- Plan
Nr. m? wert Summe wert Summe
1 | Garten-/ Grabeland 11370 1.392 10 13.920 0 9 0
2 | Sonstiger wertvoller 02100 0 22 0 696 20 13.920
Geholzbestand

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetzen

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungszweck und Schutzziele von Natura-2000-Gebieten);
sonstige Schutzgebiete nach BNatSchG oder SachsNatSchG werden nicht berthrt.

Boden

Die Satzung dient einer flachensparenden Nutzung von Grund und Boden i.S.v. § 1la Abs. 2 BauGB,
indem die vorhandenen ErschlieBungsstralBen und -anlagen auch fir die kiinftige bauliche Nutzung
mitgenutzt werden kénnen. Im Vergleich zu einem neu zu erschlielRenden Baugebiet wird somit die
Neuversiegelung des Bodens erheblich vermindert.

Fur die verbleibende, unvermeidliche Neuversiegelung stehen Entsiegelungsflachen nicht zur Verfi-
gung. Da die Gemeinde Krostitz der Tatsache, dass die Erganzungssatzung keinerlei freie Landschaft
oder Ackerflachen in Anspruch nimmt, gro3es Gewicht beimisst, betrachtet sie die verbleibende, un-
vermeidliche Neuversiegelung des Bodens als ausgeglichen.

Wasser

Innerhalb des Geltungsbereichs existieren keine Oberflachengewésser. Trinkwasserschutzgebiete
sind nicht betroffen.

Der Eingriff in den Wasserhaushalt wird minimiert, indem aufgefangene, unverschmutzte Niederschla-
ge auf dem Baugrundstuck versickert werden sollen.

Luft / Klima

Die Schutzguter Luft und Klima werden vom Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt, da die geltenden
WarmeschutzmafRnahmen an Gebauden einzuhalten sind und somit Beeintrachtigungen von Luft und
Klima nach dem Stand der Technik minimiert werden.

7.2 Artenschutzrechtliche Vorprifung gemaR § 44 BNatSchG

Die vorhandene Biotopausstattung der derzeit intensiv als Grabeland und privater Naherholung ge-
nutzten Flachen bietet geschiitzten Pflanzen- und Tierarten keine geeigneten Habitate.

Das potentielle Vorkommen von Vogeln beschrankt sich auf Arten des Siedlungsrandes wie Meisen,
Sperlinge, Distel- und Grinfinken, Rotkehlchen, Zaunkonig, Elstern, Ringel- und Tirkentauben. Da die
Flache maximal umgebungsentsprechend bebaut werden darf und somit der Gberwiegende Flachen-
anteil weiterhin als Garten genutzt wird, sind weder Revierverluste von Brutvdgeln noch Beeintrachti-
gungen von Zugvogeln oder Wintergasten zu befiirchten.

Das Rodungsverbot von Gehdlzen zwischen dem 1. Méarz und 30. September gemali § 39 Abs. 5 Satz
1 Nr. 2 BNatSchG schliel3t Beeintrachtigungen von Brutvégeln aus.

Eine Verletzung der Vorschriften des § 44 BNatSchG ist somit nicht zu befirchten.
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Anlage 2: Gehélzliste

Einheimische, standortgerechte Straucher und Baume

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus silvestris
Prunus avium

Pyrus pyraster
Quercus robur
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rubus caesius
Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aria

Sorbus torminalis
Tilia cordata

Ulmus minor
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn

Bergahorn
Hénge-Birke
Hainbuche

Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weil3dorn
Européisches Pfaffenhiitchen
Gemeine Esche
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirne

Stieleiche
Purgier-Kreuzdorn
Hundsrose
Kratzbeere
Brombeere

Salweide

Schwarzer Holunder
Mehlbeere

Elsbeere

Winterlinde

Feldulme

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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