Ergianzungssatzung der Gemeinde Krostitz ,,Siidseite Rackwitzer Strafe*
im OT Zschélkau

Der Gemeinderat der Gemeinde Krostitz hat am.2£ 932022 aufgrund des § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August
2020; (BGBI. | S. 1728, 1793) gedndert worden ist, die Erganzungssatzung ,Sldseite
Rackwitzer Strae" als Satzung beschlossen.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |

S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 15. September 2021;
(BGBI. 1 S. 4147)

Baunutzungsverordnung

(BauNVOQ) - Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser Satzung bezieht sich auf eine Flache von ca. 4.800 m?.
Er beinhaltet das Flurstiick 2/54 der Flur 1 der Gemarkung Zschélkau.

Der Geltungsbereich ist zusétzlich durch zeichnerische Darstellung in der Anlage
kenntlich gemacht.

Die Anlage ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Voraussetzungen einer méglichen Fldchenentwicklung

Vor Satzungsfassung musste der Geltungsbereich als Auenbereich beurteilt werden,
da er als brachliegende Flache am Ortsrand einzuschéatzen ist.

Der Geltungsbereich grenzt im Westen direkt an den Innenbereich des Oristeiles
Zscholkau an.

Der Innenbereich ist aufgrund seiner Bebauung als ein im Zusammenhang bebauter
Ortsteil zu werten. Er ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Krostitz/Schénwolkau (1. Anderung) sowohl auf der Siidseite der Rack-
witzer StraRe als auch auf ihrer Nordseite als Wohnbauflache dargestellt.

Das Satzungsgebiet ist weitestgehend unbebaut.



Nach Satzungsfassung wird der Innenbereich des Ortsteiles Zschoélkau um das
Satzungsgebiet malvoll erganzt.

4. Unter Berucksichtigung der Pragung des um das Satzungsgebiet ergénzten Innen-
bereiches erfolgt die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Siedlungsbereiches.

§ 3 Stddtebauliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1. Art der Baulichen Nutzung:

Fur den Geltungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 1 Bau-
hutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

2. Mal der Baulichen Nutzung:

Die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 BauNVO darf 0,3 nicht Gberschreiten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO auf den
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3. Grunordnerische Festsetzungen:
Je Grundstick ist mindestens ein Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.

Entlang der stdlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine mindestens 5,0 m breite Hecke
aus Laubgehdlzen zu pflanzen.

Gehdlzbepflanzungen sind nur mit heimischen Baumen und Stréuchern sowie Obst-
bdumen auszufiihren.

4. Artenschutz

Notwendige Gehdlzentnahmen sind nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar
zulassig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten
Wer gegen diese Satzung versté3t, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 213 BauGB.



§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung durch Aushang in den Schauk&sten sowie auf
der Homepage der Gemeinde Krostitz in Kraft.

Krostitz, den 05.05.2022
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