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s Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Umnutzung der alten Malzfabrik™ Festsetzungen der Planzeichnung
Aufgrund des § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 09.02.2022 Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1+2 BauGB)
(SachsGVBI S. 134) i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 11 _
S - des Gesetzes vom 08,10.2022 (BGBI | S. 1726), der Verordnung iiber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZV) @ ‘ Urbanes Gebiet (MU) gem. § 6a BauNVO
Y S— vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes v. 14.06.2021 (BGBI | S. 1802), der Sachs. Bauordnung (SachsBO) v.11.05.2016 mmimmm= Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO
/ = (SachsGVBI. &. 186) zuletzt geandert durch Art. 6 d. VO v. 12.04.2021 (SachsGVBI. S. 517), der Verordnung (iber die bauliche Nutzung von Grundstiicken '
: e BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und weiterer Fachgesetze MU|12,0 INutzungsschablone: MU = Baugebiet; max. Héhe i.GOK;
m — wird nach Beschluss der Ratsversammlung der Gemeinde Krostitz am die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 0,8 a |GRZ max 0,8; Bauweise: a = abweichend (§ 22 Abs. 4 BauNVvO)
? - "Umnutzung der alten Malzfabrik" mit Plan- und Textlichen Festsetzungen erlassen. Der Satzung wurde eine Begriindung beigeflgt und gebilligt. s-s-9-e-e- Abtrennung unterschiedlicher Nutzungsarten
i 7 .
54/14 wf ; S/ \w/f ) Griinordnung
J "' . rivate Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Textliche Festsetzungen P & )
. e Ta1 o Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) s |A| 5 :
Im MU sind alle Nutzungen gemaf} § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassig mit o050 s BuUChstabe vgl. Textliche Festsetzung Nr. 6
Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben mit mehr als 200 m? Verkaufsflache. Sonstige Festsetzungen

Die gemal} § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zulassige Ausnahme (Tankstellen)
wird auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. Solaranlagen sind auf Gebéuden zuldssig.

Hinsichtlich der max. GRZ, der max. Gebaudehfhe und der Bauweise gilt
der jeweilige Planeinschrieb (Nutzungsschablone). Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

= = = Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Gebaude (Bestand)
In abweichender Bauweise gemald § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebédude mit

einer Lange gréfder 50 m zulassig. Aullenwénde mit einer Lange von mehr als

20 m, die nicht dem Denkmalschutz unterliegen, sind zu gliedern.

In den MU 2 bis MU 4 betrédgt die Tiefe der Abstandsflachen abweichend von der

Gebéaude unter Baudenkmalschutz

Sachsischen Bauordnung 0,0 m. O Flurstiickgrenze mit Grenzpunkt
4 3. Fassadengestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 StichsBO) Paile THseeRImmer
Die Aullenfassaden der denkmalgeschitzten Geb&ude sind zu erhalten. V¥ Hauptzufahrt
Verdnderte Gebdudeteile sowie Neubauten inklusive Parkhaus und tech-
nischer Nebenanlagen sind mit einer Au3enfassade aus rotem Vollziegelstein \/  Zufahrt fur Besucher, Radfahrer, Rettungsfahrzeuge
(Backstein) zu versehen, um eine einheitliche Gesamtwirkung des Gebaude- 2 _ _ L
. EnaiBlsas Stk ” Seite des Baugebiets mit eindringendem Gewerbe- und
= j StraBenlarm, vgl. Textliche Festsetzungen Nr. 9 + 10

&y - 4. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 3 ; : oy .
2 MU1| 12,0 : Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze innerhalb des Baugrundstiicks zu errichten. ” Seite des_ Baugebiets mit eindringendem Strallenlarm,
of | 0.8 a 9 vgl. Textliche Festsetzung Nr. 10
A\ SeEraos ~ % 5. Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) offentliche Verkehrsflache allgemeiner Zweck-
o | 5a: Ersatzbrutstitten '
ol |Festsetzung Nr.9 / ; o o _ _ bestimmung (Bestand)
. / An jedem Gebéude sind je drei Nistkésten oder Niststeine fiir Hausrotschwénze,
" Haussperlinge und fiir Fledermause sowie insgesamt mindestens 25 Nistmulden offentlicher Geh- und Radweg (Bestand)
2 fiir Rauchschwalben und 2 Turmfalkenkédsten anzubringen.
< ‘ 5b: Beginn von Abriss-, Sanierungs- und Bautétigkeiten '—'—'6'—'D—'—' Grenze der Ortsdurchfahrt (beantragt)
o Abriss-, Sanierungs- und Bautétigkeiten diirfen nur aufierhalb der Brutzeit
5 \“ zwischen dem 01.08. und dem 31.03. beginnen. Ausnahmen kdnnen auf der
N Grundlage eines Nachweises der Brutvigel in der jeweils aktuellen Brutzeit
erteilt werden. Katastervermerk
6. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt
In den Pflanzflachen sind mindestens anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten mit dem Liegenschaftskataster iiberein (Stand: _ ).
und bei Abgang zu ersetzen (Strducher aus der Pflanzliste in der Qualitét Fiir die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.

60/100 cm, Badume wie im Folgenden angegeben):

Pflanzflache A: Mindestens 523 m? sind unversiegelt freizuhalten und mit 3 Stiick
Feldahorn (Acer campestre, StU 18/20) + 20 Stiick Straucher sowie Stauden,
Bodendecker oder Rasen zu bepflanzen.

Pflanzfiche B: 1 Stiick Winterlinde (Tilia cordata, StU 18/20) + 15 Stiick Stréucher thLdk Dt
sowie auf der Restflache Stauden, Bodendecker oder Rasen. Nﬁﬁ;ﬁ#;jﬁa ,;“i,enﬁﬁrga" reises s
Pflanzflache C: 1 Stiick Straucher pro 4 m2. Siegel

7. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 5 SdchsBO)
Einfriedungen bis 1,4 m Hohe diirfen auch in den Griinflichen errichtet werden.

Erkldarung des Planverfassers

Die vorliegende Planunter timmt mit der Ortlichkeit (iberein.
8. Zulissigkeit von Vorhaben (§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB) Halle (Saale). den 21 112092 oo SRS
Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zuldssig, - i
zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. M%
Obersichtekarte 9. MaBnahmen gegen Gewerbelsirm im MU 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) e |
rsichiskarie Im MU 1 sind Réume, die dem Aufenthalt im Nachtzeitraum von 22 bis 6 Uhr Dr. Andreas Wolfart, Planungsgemeinschatt Mensch & Urmweit
Y o dienen (z.B. Schiaf- und Kinderzimmer) auf der dem Gewerbegebiet Krostitz-West WMegiﬁcEE:jderst{m1?f£tBé1DIHalrl;‘a (Saale)
e : § gl Pflanzliste zugewandten Gebaudeseite unzulassig. s aISReeNed SR
Gewerbegebist
o "':{“*’W " Acer campestre (Feldahorn) 10. MaRnahmen gegen StraBenlirm in MU 1 bis MU 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
2 Betula pendula (Hange-Birke) In den MU 1 bis MU 5 ist fiir schallschutzbediirftige Raume ein ausreichender
Chaenomeles sp. (japanische Zierquitte) Schallschutz gemaid DIN 18005-1/1 mittels Schallschutzfenstern, schallddmmen- i i
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel} den Auflenbauteilen, verglasten Vorbauten etc. nachweislich zu gewéhrleisten. Gemelnde KrOStItZ
Corylus avellana (Haselnuss) AulRenwohnraume wie Balkone, Terrassen und Dachterrassen diirfen nur auf der . -
Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weilddorn) dem Innenhof zugewandten Gebéudeseite angeordnet werden. RObeaRr Siele 1otk

Euonymus europaea (Europ. Pfaffenhiitchen}
Forsythia sp. (Forsythie)

Kerria japonica (Ranunkelstrauch) Hinweise vorhabenbezogener Bebauungsplan (§ 12 BauGB)

Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) : . s : :
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) werden entsprechend der Stellungnahmen imsatungsdokumenteingerigt im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB)

Malus silvestris (Wildapfel)

Gemarkung Krostitz
Flur 7

P A verlohrensvermerks: Umnutzung der alten Malzfabrik
Rhamnus catharticus (Purgier-Kreuzdorn) werden im Satzungsdokument eingefigt
Rosa canina (Hundsrose) Entwurf vom 08.12.2022

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus torminalis (Elsbeere} C 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 Meter
— e — e — e — e —

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball} MaRstab: 1:500 (BlattgroRe 84 x 46 cm im Original)




