{ [/
;7
Verfahrensvermerke . " =1 1 :
™ Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Umnutzung der alten Malzfabrik Festsetzungen der Planzeichnung
werden nach Satzungsbeschluss eingefiigt Aufgrund des § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Art. 17 des Gesetzes vom 20.12.2022 Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1+2 BauGB)
(SachsGVBI S. 705) i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | $S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 1 _
j— des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI | Nr. 6), der Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZV) @ ‘ Urbanes Gebiet (MU) gem. § 6a BauNVO
/ — vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geadndert durch Art. 3 des Gesetzes v. 14.06.2021 (BGBI | S. 1802), der Sachs. Bauordnung (SachsBO) v.11.05.2016 mim=— Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO
/ = (SachsGVBI. $. 186) zuletzt geandert durch Art. 24 d. G. v. 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705), der Verordnung (iber die bauliche Nutzung von Grundstlicken Y 9 -9 bad
- e BauNVO)i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) und weiterer Fachgesetze MU| 12,0 |Nutzungsschablone: MU = Baugebiet; max. Hohe in m ii. GOK;
) Z— wird nach Beschluss der Ratsversammiung der Gemeinde Krostitzam 27.04.2023 die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 0,8| a |GRZ max0,8; Bauweise: a = abweichend (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
VW o = - Umnutzung der alten Malzfabrik" mit Plan- und Textlichen Festsetzungen erlassen. Der Satzung wurde eine Begriindung beigefligt und gebilligt. »-e-e-ee Abtrennung unterschiedlicher Nutzungsarten
g On 4 ’
& It 1&2 I 03 54/14 — S \w/f - Griinordnung
5 % 7 Textliche Festsetzungen des Bebauungsplan
Sgb R, 7 9 gsplans private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
N J . "‘ai‘{ f 1. Art und MaR der baulichen Nuizung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - o —
of / "o 7 In den MU 1 bis MU 5 sind alle Nutzungen geméf § 6a Abs. 2 BauNVO zuldssig. o [ ] o Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
o N, 3% 7 In den MU 6 und MU 7 sind Nutzungen geméf § 6a Abs. 2 Nr. 2 bis 5 BauNVO s esooes Buchstabe vgl. Textliche Festsetzung Nr. 6
¥ . O ¥ T s A a . an an
§ S zuldssig, jedoch keine Wohngebadude gemal § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO. .
of £ o Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 200 m? Verkaufsflache sind generell unzuldssig. Sonstige Festsetzungen _
S Re, 3 O Die gemaf § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zuldssige Ausnahme (Tankstellen) = = = Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
o [ No P 3 @//QS wird auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
2 MU 6| 12,0 20 ~J Ch Bebauungsplans. Solaranlagen sind nur auf Gebauden und nur mit Genehmigung
: i TR 2. [C PSS e Sy des Baudenkmalschutzes Fuléssia Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
: I! ) : E‘QE G_I_, ] 1‘ fa/\?@ Hins_.ichtl_i(._*.h der max GRZ, der max. Gebdudehfhe und der Bauweise gilt "B B BN Gebiudeseite mit besonderen baulichen Vorkehrungen
! ; . kﬂ 2 S der ]eweﬂlge PIﬂﬂElﬂSCh"Eb (NUtZUﬂgSSChﬂlene) - ) gegen Gewerbelarm (§ g Abs 5 Nr 1 BauGB)
S 6‘;: 0 ‘W, O N ¥4 j , Im Rahmen der festgesetzten Nutzung geméanR § 6a Abs. 2 BauNVO sind gemai}
Cur / . n “*‘-’.o‘gq D o ff fz’ § 12 A_bs. 3a BauGB nur solche Vorha}ben zulassig, zu denen sich der Vorhaben- D Gebéude unter Baudenkmalschutz {(Bestand)
o }' | q"’iﬁ. v ;”( r.f"f trdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
Q_JS N & NRo ° 5417 A / 2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB) Sonstiges Gebaude (Bestand)
0/39 o 4 , o ~, / 7 In abweichender Bauweise gemaft § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude mit
© o ¥ o 5 i A / einer Lange grdider 50 m zulassig. Aulienwande mit einer Lange von mehr als O Flurstlickgrenze mit Grenzpunkt
of MUS5| 12,0 . " S ) (\/ 20 m, die nicht dem Denkmalschutz unterliegen, sind zu gliedem. 32/75 Flurstiick-Nummer
ol 7 MU7 90 o | /8 54/14 In den MU 2 bis MU 4 betrégt die Tiefe der Abstandsflachen abweichend von der 4 HBh Kt (m &. NHN Taktuelle Gelandeoberkant
2 f 0,8 a 1186, / ' Séchsischen Bauordnung 0,0 m. 116,0 Shenpunkt {m . [aktuelle Gelandeoberkante])
ol 7 i 08 | a / > V¥V  Hauptzufahrt
of 7 i« D ) Y 7 v 3. Fassadengestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 SiichsBO)
;7-\ 7 ® N Verwaltungsgebéude — v Die AulRenfassaden der denkmalgeschiitzten Gebaude sind zu erhalten. N Zufahrt fir Besucher, Radfahrer, Rettungsfahrzeuge
of - 115,7 / Veranderte Gebaudeteile sowie Neubauten inklusive Parkhaus und tech- . : . : 3
o 7 C1157 A -~ “ | nischen Nebenanlagen sind auf mindestens einem Drittel der AuRenfassade gﬁet':' tliche Veererlrst(?che Rligbmeiner Zweck
. — o \/ﬁ /o 1 mit roten Ziegeln zu versehen. estimmung (Bestand)
of %0 MU1 14 / / o pu ' in-
p s, 21 T4 N /. % 4. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) & = Berelchonne Ein-rid Ansfane
;,1 16,5 - e, 11&0 A 08 | a | -z = 4 02)6‘ Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze innerhalb des Baugrundstiicks zu errichten. offentlicher Geh- und Radweg (Bestand)
- gl = ; 28, . /‘v” f f / 'ﬁ.?" 5. Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
*Q}' /[ / Qe . - 5 f f ; ! o /20 ‘ 5a: Ersatzbrutstétten Verkehrsbegleitgrin
ol ’7}/ i % & P -/ A B An jedem Gebéaude sind je drei Nistkdsten oder Niststeine fiir Hausrotschwénze,
& J-’If '/ e i 7 ,./ e 9/21 A Haussperlinge und fiir Flederméuse sowie an geeigneten Stellen insgesamt min- ® Brunnen / Grundwassermessstelle
o A/ ; }un \_"u : destens 25 Nistmulden fiir Rauchschwalben und 2 Turmfalkenkésten anzubringen.
(‘{?“ - ;’f MU 4| 26.0 £ D ;;’: | 5b: Beginn von Abriss-, Sanierungs- und Bautétigkeiten Katastervermerk
ﬁng : f’i“ 115.8 Abriss-, Sanierungs- und Bautétigkeiten dirfen nur aul3erhalb der Brutzeit
11650 F 08 | a Tenne /o /o = zwischen dem 01.08. und dem 31.03. beginnen. Ausnahmen k&nnen auf der Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt
T8 ° 7o 9/22 Ve Grundlage eines Nachweises der Brutvigel in der jeweils aktuellen Brutzeit mit dem Liegenschaftskataster (iberein (Stand: __ )
D £ s ; / p erteilt werden. Fiir die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.
Py | /e pa / 5 6. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
0 Gerstengebaude I MU3 90 i . —/ In den Pflanzflachen sind mindestens anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten
0.8 4 % / D und bei Abgang zu ersetzen (Straucher aus der PflanzZliste in der Qualitét
foo s N o, ) Yo A Pflanzflache A: Mindestens 523 m?2 sind unversiegelt freizuhalten und mit 3 Stiick Vermessungsamt des Landkreises Datum
2 n:}\_ o, & / "/ Feldahorn (Acer campestre, StU 18/20) + 20 Stiick Stréucher sowie Stauden, Nordsachsen, Eilenburg &
Ly %, / Bodendecker oder Rasen zu bepflanzen. ‘ege
o5 / Pflanzflache B: 1 Stiick Winterlinde (Tilia cordata, StU 18/20) + 15 Stiick Straucher T
° 6 g £ sowie auf der Restflache Stauden, Bodendecker oder Rasen. Erklarung des Planverfassers
“ o4l MU 2| 33,0 Pflanzflache C: 1 Stiick Straucher pro 4 m2. Die vorliegende Planunterlage stimmt mit der Ortlichkeit (iberein.
Hall le), 21.11.2022
C [ 08 | a il 7. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 5 SiichsBO) S |
“ey N /}/ A Einfriedungen bis 1,4 m Hbhe dirfen auch in den Griinflichen errichtet werden. MJ 7
Q o : A o 5 :
Ubersichtskarte S - & 8. Manahmen gegen Lirm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) L~
_I'SIP Ska L | I R D A n=° Fir schutzbediirftige Raume ist ein ausreichender Schallschutz mittels Schall- Dr. Andreas Wolfart, Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt
AL, L R e N : CEIS /{/n =P Q schutzfenstern, schalldammenden Auienbauteilen, verglasten Vorbauten etc. Wegscheiderstr. 16, 06110 Halle (Saale)
~ Lol Lk g * N, Gerstengebzude | s Pflanzliste geman DIN 4109-1:2018-01 auszubilden und gemaR DIN 4109-2:2018-02 nach- eMail: AndreasWolfart@aol.com
Gowerbegebist “oy ;\ +/q ° weislich zu gewdéhrleisten; Grundlage hierzu sind die resultierenden Auldenldrm-
s 116,0 Sy A, Acer campestre (Feldahomn) pegel aus StralRen- und Gewerbeldrm.
3 QR% A gﬁzéigr?]g?:;asp(Tjgggaﬁgsglk:)ﬂerquitte) AulRenwohnbereiche wie Balkone, Terrassen und Dachterrassen diirfen nur an G inde K titz
R S v 4 =P : Fassadenbereichen mit Pegeln des Verkehrslarmsitags] bis 64 dB(A) angeordnet emeingae Arositi
°?:% ~ b/ /6’ o gomlus Sﬂ"SIJIU'"Eﬂ(I_(IB|UtI"0t9f )Hartnegel) werden. Im MU 1 sind schutzbediirftige Aufenthaltsrdume mit 6ffenbaren Fenstern
TTRNN 2%’ orylus avellana (Haselnuss) _ auf der markierten Geb&audeseite unzuldssig. Von den Festsetzungen kann geman Dilbener Strale 1, 04509 Krostitz
g i 4 Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weilidorn) § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Einzelfall
5 A y 9 EUOnmeS europaea (EIJI'Op PfﬂﬁenhUtChen) genngere Larmpegel nachgew|esen werden
O3S Forsythia sp. (Forsythie)
_ Sl Kerria japonica (Ranunkelstrauch) 2 :
Gemarkung Krostitz 115, Liqustrum vulgare (Gemeiner Liguster) Hinweise vorhabenbezoge_ner Bebauungsplan (§ 12 BauGB)
Elur 7 Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) 1. Vor Beginn von Bodeneingriffen in bisher un- bzw. nur oberfléchlich versiegelten im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB)
Malus silvestris (Wildapfel) Bereichen archéologische Grabungen durch das Landesamt fiir Archdologie
Prunus avium (Vogelkirsche, Zierkirsche) durchgefiihrt werden. Ein ausreichender zeitlicher Vorlauf ist erforderlich. a
Pyrus pyraster (Wildbirne) 2. Bei allen bauordnungsrechtlich genehmigungsfreien Verénderungen im Plan- Uantzung der alten MaIZfabnk
Rhamnus catharticus (Purgier-Kreuzdorn) gebiet ist vor Beginn von Baumalinahmen ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche
Rosa canina (Hundsrose} Genehmigung nach § 12 SachsDSchG bei der unteren Denkmalschutzbehdrde Satzung vom 17.04.2023
Salix caprea (Salweide) des Landratsamtes Nordsachsen zu stellen.
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 3. In den Sichtfeldern der Grundstiickszufahrt ist die H5he von Sichthindernissen
Sorbus aria  (Mehlbeere) inklusive Gehdlze dauerhaft auf max. 0,80 m (4.GOK zu begrenzen.
Sorbus torminalis (Elsbeere) 4. Bei Auswahl und Aufstellung von Luft-Wérmepumpen, Klima-, Kihl- und Liftungs+ 0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 Meter
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball} geréaten sind die Hinweise des Leitfadens gegen Larm von stationédren Geréten des ™ e — ————
Viburnum opulus {Gemeiner Schneeball) Sachsischen Umweltministeriums vom 28.08.2013 zu beachten. MaRstab: 1 : 500 (BlattgréRe 84 x 46 cm im Original)




