Pl
Vorhaben- und ErschlieRu ngsplan "Umnutzu ng der alten Malzfabrik™ Festsetzungen des Bebauungsplans
Die Uberwiegend leerstehenden und denkmalgeschitzten Gebaude der ehemaligen Malzfabrik ein technisches Denkmal auf die historische Nutzung der ehemaligen Industrie- Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 142 BauGB)
sollen zu Wohnungen und Rdumen fir Gewerbe und Dienstleistungen umgebaut werden. gebéaude. Die dargestellten Gebadude-Grundrisse entsprechend dem derzeitigen
In den bis 32 m hohen, markanten Hauptgebauden aus rotem Backstein, in den Nebengebauden Entwurfgstand und kdnnen im weiteren Planungsverlauf Anderungen erfahren; Urbanes Gebiet (MU) gem. § 6a BauNVO
S und im ehemaligen Verwaltungsgebéaude sollen ca. 80 Wohneinheiten, die teilweise auch auf der beschriebene Grundcharakter des Vorhaben bleibt jedoch in jedem Fall
eine altemative Nutzung durch Dienstleistungsbetriebe zugeschnitten sind, sowie im Erdgeschoss gewahrt. Zulassig sind nur solche Gebéude und Anlagen, zu denen sichder | = Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO
entlang der B 2 und der S 4 mehrere Gewerbe-Einheiten entstehen. Ein neues, dem denkmal- Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag mit der Gemeinde Krostitz verpflichtet. MU[12,0| Nutzungsschablone: MU = Baugebiet; max. Hhe ii.GOK:
geschiitzten Ensemble angepasstes Parkhaus entlang der S 4 wird Kfz- und Zweirad-Stellplatze Die verkehrs- und medientechnische ErschlieBung des Grundstiicks ist bereits 08| a | GRZ max 0,8; Bauweise: a = Shvicichend (§ 22 Abs. 4 B;._,NVO)
fir Bewohner und Arbeitskrafte bieten. Ein begriinter Innenhof schafft eine wohltuende Wohn- durch die Vornutzung gewéhreistet. ’ o
und Arbeitsatmosphare, und im &ffentlichen Griinbereich an der Kreuzung B 2 / S 4 verweist s-e-e-e-e- Abtrennung unterschiediicher Nutzungsarten

Griinordnung

private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

[ "
o Textliche Festsetzungen des Bebauungsplans

1. Art und MaR der baulichen Nuizung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) P
In den MU 1 bis MU 5 sind alle Nutzungen geméas § 6a Abs. 2 BauNVO zuléssig. o [a] o Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
In den MU 6 und MU 7 sind Nutzungen gemaf § 6a Abs. 2 Nr. 2 bis 5 BauNVO % ewsse Buchstabe vgl. Textliche Festsetzung Nr. 6

zuldssig, jedoch keine Wohngebadude gemal § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO. :
Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 200 m? Verkaufsflache sind generell unzuléssig. Sonstige Festsetzungen _

Die gemaf § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zuldssige Ausnahme (Tankstellen) = = = Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
wird auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplans. Solaranlagen sind nur auf Gebauden und nur mit Genehmigung
des Baudenkmalschutzes zulassig. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Hinsichtlich der max. GRZ, der max. Gebaudehdhe und der Bauweise gilt . _ _ _
der jeweilige Planeinschrieb (Nutzungsschablone). o« = = = Gebaudeseite mit besonderen baulichen Vorkehrungen
Im Rahmen der festgesetzten Nutzung gemaR § 6a Abs. 2 BauNVO sind gemaf gegen Gewerbelarm (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
§ 12 Abs. 3a BauGB nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhaben- ]
triaiger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. D Gebaude unter Baudenkmalschutz (Bestand)
2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB) a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
In abweichender Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebdude mit i . -
9/39 einer Lange grdfier 50 m zuldssig. Aullenwénde mit einer LAnge von mehr als = FIurstHckgrenze it Grenzpunit
20 m, die nicht dem Denkmalschutz unterliegen, sind zu gliedern. 32/75  Flurstick-Nummer
N /| Inden MU 2 bis MU 4 betragt die Tiefe der Abstandsflachen abweichend von der 116’,5'_ Hohenpunkt (m 4. NHN [aktuelle Gelandeoberkante])
Séchsischen Bauordnung 0,0 m. v Hauptzufahrt
3. Fassadengestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO) "
Besucr_]er- / Die Aullenfassaden der denkmalgeschitzten Geb&ude sind zu erhalten. \ %Ufah'?t HirBesuCher; “Radfahrer, R.ettungsfahrzeuge
Parkplatze /4 Veranderte Gebaudeteile sowie Neubauten inklusive Parkhaus und tech- offentliche Verkehrsflache allgemeiner Zweck-
/ nischen Nebenanlagen sind auf mindestens einem Drittel der AuRenfassade bestimmung (Bestand)
/ mit roten Ziegeln zu versehen.

offentlicher Geh- und Radweg (Bestand)

4. Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze innerhalb des Baugrundstiicks zu errichten.

N i 8 Verkehrshegleitgrin
i / o ; / 7 N 5. Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
o of b/ e, Grinflache / Spielen s F = = 4 % B| # / N Sa: Ersatzbrutstétten Brunnen / Grundwassermessstelle
>+ @f /- pa e, i p. - -/ / AL S o f N An jedem Geb&ude sind je drei Nistkésten oder Niststeine fiir Hausrotschwiénze,
i 0?7 | / 20 S —, s Griinflache mit'Denkmal Haussperlinge und fiir Fledermduse sowie an geeigneten Stellen insgesamt min-
F A - / — 11::1 A é 1 ;‘%"'i‘,_1I | destens 25 Nistmulden fir Rauchschwalben und 2 Turmfalkenkésten anzubringen. Darstellungen des V+E-Plans
n?\ AN £ a tenns f::" \W/ P ¢ / Sb: Beginn von Abriss-, Sanierungs- und Bautétigkeiten
~be 1 MU4 250 8% ¢ 922 / Abriss-, Sanierungs- und Bautétigkeiten dirfen nur auerhalb der Brutzeit Gebaude (Neubau)
i A 08 | a — 7 ¢ S y 4 zwischen dem 01.08. und dem 31.03. beginnen. Ausnahmen kdnnen auf der
116,54c j : . '_ﬁn éz‘? y 4 Grundlage eines Nachweises der Brutvigel in der jeweils aktuellen Brutzeit
a2 / S0 i y 4 erteilt werden. Z Abriss des Gebaudes
alzgebdude 2 “{"“"i'fﬁ"i"'*f‘?-"‘ﬁl"i": o
- pa pa o VDR LN R G R / 6. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) : .
36‘0 _- D = = LRTGN oL N 29110 In den Pflanzflachen sind mindestens anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten —/ Regenwasser-Rickhaltebecken / -Rigolenversickerung
i e 7 SALENS V 4 und bei Abgang zu ersetzen (Straucher aus der PflanzZliste in der Qualitét —
/ = Darre gﬁﬁ 60/100 cm, Béium_e wie im Folgender! angegebgn): - - ——— Trinkwasserleitung
-/ N V4 Pflanzfliche A: Mindestens 523 m? sind unversiegelt freizuhalten und mit 3 Stlick . Regenwasserkanal
WL MU | D Feldahorn (Acer campestre, StU 18/20) + 20 Stlick Straucher sowie Stauden, Schmutzwasserkanal
. y. — Bodendecker oder Rasen zu bepflanzen. Niederspanhunaskabi
Pflanzflache B: 1 Stiick Winterlinde (Tilia cordata, StU 18/20) + 15 Stiick Straucher : P g
sowie auf der Restflache Stauden, Bodendecker oder Rasen. = Mittelspannungskabel
; Pflanzflache C: 1 Stiick Straucher pro 4 m2. Gasmitteldruckleitung
MU 2 33,0 - / . _ . Gashochdruckleitung
7 /@ 7. Einfriedungen (§ 9 Ahs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 5 SédchsBO)
0,8 a ' //u‘“ }"’ {§° Einfriedungen bis 1,4 m Hbhe dirfen auch in den Griinflachen errichtet werden.
— s /& 8. MaRinahmen gegen Lirm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Ubers'PhtSkarte ~ Malstab 1:7.500 Gerstengebéude V4 {Q} Fiir schutzbediirftige Raume ist ein ausreichender Schallschutz mittels Schall-
T = S D ; gr 0@ schutzfenstern, schallddmmenden Aul3enbauteilen, verglasten Vorbauten efc.
T : ! PR Pflanzliste gemald DIN 4109-1:2018-01 auszubilden und geméay DIN 4109-2:2018-02 nach-
Govwerkegebiot V4 Q weislich zu gewéhrleisten; Grundlage hierzu sind die resultierenden Aulienlarm-
o 1) Acer campestre (Egldaho_rn) pegel aus Strallen- und Gewerbelarm.
3 Betula pendula (H_angeTBlrke) _ _ AulRenwohnbereiche wie Balkone, Terrassen und Dachterrassen diirfen nur an . . .
Sy - /L / Chaenomeles sp. (japanische Zierquitte) Fassadenbereichen mit Pegeln des Verkehrslarmsitags] bis 64 dB(A) angeordnet Lofts in der Alten Malzfabrik Projekt GmbH
T y & /e / Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel} werden. Im MU 1 sind schutzbediirftige Aufenthaltsrdume mit ffenbaren Fenstern | 06686 Liitzen. Zorbauer Hauotstr. 18
- 76 S Corylus avellana (Haselnuss) _ auf der markierten Gebaudeseite unzuléssig. Von den Festsetzungen kann geman L\ /2 REB 3L1'9§4 = A;t aue htasut" S dal
Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weildom) | § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Einzelfall sgenithilelontd
Euonymus europaea (Europ. Pfaffenhitchen) geringere Larmpegel nachgewiesen werden.
Forsythia sp. (Forsythie)
Kerria japonica (Ranunkelstrauch) Hinweise _
G K Krostit Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) _ o o _ Vorhaben- und Erschlielfungsplan
emarkung Krostitz Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) 1. Vor Beginn von Bodeneingriffen in bisher un- bzw. nur oberflachlich versiegelten
Flur 7 Malus silvestris (Wildapfel Bereichen archéologische Grabungen durch das Landesamt fiir Archdologie .
Prunus avium (\,(fogelkifscrze, Zierkirsche) durchgefiihrt werden. Ein ausreichender zeitlicher Vorlauf ist erforderlich. UmI'IUtZUI'Ig der alten MaIZfabrlk
Pyrus pyraster (Wildbirne) 2. Bei allen bauordnungsrechtlich genehmigungsfreien Veranderungen im Plan-
Rhamnus catharticus (Purgier-Kreuzdorn) gebiet ist vor Beginn von Baumalinahmen ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche
Rosa canina (Hundsrose) Genehmigung nach § 12 SachsDSchG bei der unteren Denkmalschutzbehdrde Stand: 17.04.2023
Salix caprea (Salweide) des Landratsamtes Nordsachsen zu stellen.
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 3. In den Sichtfeldern der Grundstiickszufahrt ist die HShe von Sichthindernissen
Sorbus aria  (Mehlbeere) inklusive Gehdlze dauerhaft auf max. 0,80 m (4.GOK zu begrenzen.
Sorbus torminalis (Elsbeere) 4. Bei Auswahl und Aufstellung von Luft-Warmepumpen, Klima-, Kiihl- und Liftungs+ 0 S5 10 15 20 25 30 35 40 45 350 Meter
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball} geréaten sind die Hinweise des Leitfadens gegen Larm von stationédren Geréten des i e —— ———

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) Séchsischen Umweltministeriums vom 28.08.2013 zu beachten. Malistab: 1 : 500 (BlattgrofRe 84 x 46 cm im Original)




