Satzung des Bebauungsplans Verfahrensvermerke
"Wohngebiet Schwarzer Weg"

1. Der Rat der Gemeinde Krostitz hat in seiner Sitzung am 27.04.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohngebiet 5. Der Rat der Gemeinde Krostitz hat in seiner Sitzung am 07.12.2017 die vorgebrachten Bedenken u. Anregungen gepriift
Aufgrund des § 4 der Sichsischen Gemeindeordnung v. 03.03.2014 Schwarzer Weg" beschlossen (Beschluss Nr. 26/2017). Die friihzeitige Blirgerbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB fand im (Beschluss Nr. _ /2017). Die Ergebnisse der Abwigung sind mitgeteilt worden.
(S4chsGVBI. S. 146), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes Rahmen der Ratssitzung am 27.04.2017 statt, bekanntgemacht im Amtsblatt der Gemeinde Krostitz Nr. 4 vom 12.04.2017.
vom 13.12.2016 (SachsGVBI. S. 652) i.V.m. § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 | e e e e s
(BGBI. | S. 3634), der Verordnung (iber die Ausarbeifung von | e i i Biirgermeister, Datum, Siegel
Bauleitplénen und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZV) vom Biirgermeister, Datum, Siegel
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), gedndert durch Art. 3 des Gesetzes 6. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes "Wohngebiet Schwarzer Weg" erfolgte mit Schreiben vom
vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057), der Sichsischen Bauordnung 2. Der Rat der Gemeinde Krostitz hat in seiner Sitzung am 27.04.2017 den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Wohngebiet ceeenn e e eees s QUICH das Landratsamt Nordsachsen als hOhere Verwaltungsbehorde.
(84chsBO) vom 11.05.2016 (SachsGVBI. 8. 186), zuletzt gedndert Schwarzer Weq" gebilligt und zur dffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 1 BauGB sowie zur Beteiligung der Triger
durch Gesetz vom 27.10.2017 (S4chsGVBI. S. 588), der Verordnung offentlicher Belange (TOB) geméaR § 4 Abs. 1 BauGB bestimmt (Beschluss Nr. 27/2017). Die von der Planung betroffenen TOB
iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVQ)i.d.F. vom und die Nachbargemeinden sind mit Anschreiben vom 22.06.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert WOrden. i e e e e e e e s nes bran e bbn st aaan
21.11.2017 (BGBI. | 8. 3786), des Gesetzes (iber die Umwelt- Blirgermeister, Datum, Siegel
vertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBIL. 1 / S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge- | e e s 7. Die Satzung und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
setzes vom 08.09.2017 (BGBI. |, S. 3370), des Bundesnaturschutz- Biirgermeister, Datum, Siegel eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt Nr.
gesetzes (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt der Gemeinde Krostitz vom ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Satzung des
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | 3. Der Rat der Gemeinde Krostitz hat am 31.08.2017 die eingegangenen Stellungnahmen gepriift (Beschluss Nr. 53/2017). Bebauungsplans "Wohngebiet Schwarzer Weg" der Gemeinde Krostitz ist damit am in Kraft getreten.
S. 3434), des Sichsischen Naturschutzgesetzes (SachsNatSchG) Gemdl § 215 Abs. 2 BauGB wird auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt gedndert durch Artikel Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen. Hierfiir gilt gemanR § 215 Abs. 1 BauGB Folgendes:
25 des Gesetzes vom 29.04.2015 (SachsGVBL. 8. 349), desBundes- | i e e e e e Unbeachtlich werden
immissionsschutzgesetzes (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung Biirgermeister, Datum, Siegel - eine nach § 214 Abs. 1 S8atz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
vom 17.05.2013 (BGBI. | 8. 1274), zuletzt gedindert durch Art. 3 des und Formvorschriften,
Gesetzes vom 18.07.2017(BGBI. |1 8. 2771), des Bundesboden- 4. Der Rat der Gemeinde Krostitz hat in seiner Sitzung am 31.08.2017 den Entwurf des Bebauungsplans "Wohngebiet - eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Veretzung der Vorschriften {iber das
schutzgesetzes (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | 8. 502), zuletzt Schwarzer Weg" zur dffentlichen Auslegung sowie zur Beteiligung der TOB und der Nachbargemeinden bestimmt (Beschluss Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
gedndert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. Nr. 54/2017). Sie sind gemalR § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom 13.10.2017 zur Stellungnahme aufgefordert worden. - nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des AbwaAgungsvorganges,
3465) und des Séchsischen Denkmalschutzgesetzes (SéchsDSchG) Der Bebauungsplan-Entwurf, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung mit wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der
vom 03.03.1993 (S84chsGVBI. 8. 229, zuletzt gedindert durch Art. 12 Umweltbericht lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.10.2017 bis einschliel3lich 24.11.2017 in der Gemeindeverwaltung Krostitz, Gemeinde Krostitz unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhaltes geltend gemacht worden
des Gesetzes vom 15.12.2016 (SachsGVBI. 8. 630) wird nach Diibener Str. 1, wihrend der Dienstzeiten Hffentlich aus. Die dffentliche Auslegung wurde ortsiiblich im Amtsblatt Nr. 9 der sind. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB (iber die fristgerechte Geltend-
Beschluss der Ratsversammliung der Gemeinde Krostitz am Gemeinde Krostitz vom 12.10.2017 mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von machung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen
07.12.2017 die Satzung des Bebauungsplanes "Wohngebiet jedermann schriftlich und miindlich vorgebracht werden kdnnen, bekannt gemacht. Bebauungsplan und iiber das Erldschen von Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen. _
Schwarzer Weg" mit Plan- und Textlichen Festsetzungen erassen. L O
Der Satzung wurde eine Begriindung beigefiigt und gebilligt. Krostitz ™ S
Biirgermeister, Datum, Siegel Biirgermeister, Datum, Siegel
Hinweise Gemarkung Krostitz N Zeichnerische Festsetzungen
(1) Anfallendes, nicht verunreinigtes Niederschlagswasser (z.B. Flur 7
von Dachflachen) soll vor Ort versickert werden. @ Aligemeines Wohngebiet WA 1 bis WA 5 gemall § 4 BauNVvO
(2) Das Vorhabengebiet liegt in einem archiologischen Relevanz-
bereich. Der exakte Baubeginn sowie ausfithrende Firmen und Nutzungsschablone (vgl. auch textl. Festsetzungen)
Bauleiter sind dem Landesamt fiir Archdologie Sachsen, Herr WA ‘ 04  Artdes Baugebietes / Grundflachenzanhl
Dr. Bestrich, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, mindestens 3 5 2o
Wochen im Voraus mitzuteilen. Im Zuge der Erdarbeiten kénnen <8 0p 9.0 ‘ ax-RRbeIdeioel-stmliencoeskanle
archdologische Funde eventuell weitere Untersuchungen er- m m— —— Baugrenze gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
fordern und ggf. Verzdgerungen im Bauablauf verursachen. Die
bauausfiihrenden Personen/Firmen sind hieriiber bereits in der StraRe gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Ausschreibung zu informieren.
(3) Das Vorhabengebiet ist nicht munitionsbelastet. Sollten bei der ofo o . er .
Bauausfiihrung Munition oder andere Gegenstéinde militarischer 2 20,5 . 9/26 5G/ pG Granflache gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Herkunft gefunden werden, sind die einschligigen Bestimmungen 12167 %o, 12/73 (6G / pG = offentliche / private Griinflache
zu beachten und die Funde - auch im Zweifelsfall - der nichsten

Polizeidienststelle unverziiglich anzuzeigen.

(4) Eine gastechn. Erschliefung durch die Mitnetz Gas ist mdglich.
(5) Bei Verwendung von Luft-Wasser-Warmepumpen zur Behei-
zung der Wohnhéuser soll der "LAl-Leitfaden fiir die Verbesserung

cacocooo  Anpflanzen von Gehdlzen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
aseeeee Frhalten von Gehdlzen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

12/67 = == = (Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
des Schutzes gegen Lirm bei stationfiren Geréten®” aus Griinden
des Nachbarschaftsschutzes angewandt werden. pG
(8) Zur Vermeidung von Rauchgasbeléstigungen wird auf die nsti Dar llungen ohne F n har r
?;“f"ge" :unf%rﬁemngﬁn des § ?% d;r :( B'ms‘-";’? h:jngewiesen_ 3 / / o . Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakte
n der Ausfiihrungsplanung sind die Kurvenradien der 2 , 2 / ~— L 09/13 o-0-0-0-0- - il :
ErschlieBungsstralen fiir 3-achsige, 10,5 m lange Miillfahrzeuge . - s Ny Abgrenzung von WA mit unterschiedlichen textlichen Festsetzungen
sowie die Tragfahigkeit der Stichstralle einschlieilich des ange- ol Ghe, |ty vorhandene Gebaude
fligten Rasengitterstreifens als Feuerwehrzufahrt fiir Fahrzeuge o e oY .
() 2 Neerapareunacana e s Pt St > 208 % 96 37 f g b By o
dessen Umveregung in den dffentlichen Verkehrsraum erforderlich 12/64 - o d /\ - o & > ¥ . L SN - 5,35,2',’,75,5,, Flurstiick-Nummer ; : ; :
sein, ist eine technische Ldsung mit der Mitnetz Strom zu Beginn 21/2 Du / : ’ S | oY :})ggggg AlS Feuerwehrzufahrt ml.t I_?asengltterstelnen ZU befestlgende Und
der Ausfiihrungsplanung abzustimmen. / oy .,21/2 "7 L aanaod  freizuhaltende Flache, die in den Feuerwehrplan aufzunehmen ist
(9) In 2/3 der Wohngebietsfliche werden die Orientierungswerte der \ P 1., 06 "'m 9/29 _ i} . o -
DIN 18005-1 Beiblatt 1 fiir Allgemeine Wohngebiete beziiglich Gewerbe- \ 3 4 = ., o 00 m WA-Flache, in der lediglich die Larm-Orientierungswerte nach DIN
und Verkehrslédrm eingehalten. In der schraffierten Wohngebiets-Fléche © ! i L., % ’ 18005-1 von 60 dB(A) tags und 45 dB{A) nachts eingehalten werden.
werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 fiir Mischgebiete \ " y "‘m,.,_, s
eingehalten. Im Rahmen der Bauantrige sind erforderliche Schallschutz- \ \ I WA 5 T £
malinahmen jeweils durch einen Fachgutachter darzulegen und nachzuweisen. ,o0n0® f ' 7 4 21/2 ~ Textliche Festsetzungen
Gefédhrdungen der menschlichen Gesundheit sind bei Durchfithrung der 009092 / / L°
SchallschutzmaRnahmen ausgeschlossen. Da das Baugebiet in idealer s e / WA |0,4 ; L0 D 12/73 1. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind alle Nutzungen geman
N&he zum Ortskemn, zu &ffentlichen Einrichtungen und Schulen, zum g ° — R N 90 — /7 o § 4 Abs. 2 BauNVQ zulassig, jedoch keine Laden zur Versorgung des Gebietes.
g:ﬂeﬂéggggtf;g&;mwgfm"ﬁ?g ;ﬁgk:rh':;rg:lte;"nﬁdmz';nrg - o ° | \\ 00 mﬂi""":-... VA C Ausnahmsweise kénnen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sonstige nicht stdrende
o o o 2 N, = e, (4] . S =
ErschlieRungsanlagen anbindet, billigt die Gemeinde die Uberschreitung o 3 { ailm \ 20/3 ~7/ [0 Gewerbebetriebe zugelassen werden; die Ausnahmen gemal}
der Orientierungswerte fiir Verkehrslarm auf 1/3 der Wohngebietsfléche. i 5 l \ 730 m? ve §4 Abs 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVQ sind nicht zulassig.
o - & ()
o ° | WA1 ﬂ.\ o 2. Im WA 5 sind larmschutzbedirftige RGume und AuRenwohnbereiche auf der
. o 3 o o \ R 7 00 m der Dibener Stralle abgewandten Gebéaudeseite anzuordnen; davon ausgenommen
Einheimische, standortgerechte Gehdlze °© o\ , \ " ! sind larmschutzbedrftige Raume, in denen ausreichender Schallschutz gemaR
12/64 o N WA 0,4 \ 12/66 DIN 18005-1/1 mittels schallddmmender AuRenbauteile oder verglaster Vorbauten
ﬁ:‘[ mglﬁt[:tagiz'd(aéﬂma)mm) o [A] % N\ 20 | \ nachweislich gewéahrleistet ist.
Betulaps pendulzlja (Hﬁnge—B?ke) o % \ 600m> % 12/46 : " i N
Carpinus betulus (Hainbuche) o pG o \ A 3. In WA 1 - 5 maximal zulassig: GRZ 0,4, Vollgeschosse 2; Gebaudehdhe 9,0 m
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel) 12/64  ©; \ 12/64 - \ 368/12 " . " .
Corylus avellana (Haselnuss) . ' | 4. Stellplatze sind jeweils auf den Baugrundstiicken anzuordnen und mit wasser-
Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeilRdorn) S N\ . durchldssigem Belag herzustellen.
Euonymus europaea (Européisches Pfaffenhiitchen) o N S T
E{gaj;';‘;‘j:ﬁl‘gjg {g:rr::i'::rffg:;;ﬂ 2708 N\ HO 5. In den Pflanzflachen A bis D sind 1 Strauch/m? (60/80 cm, 1xv) gemaR
Ve sivasins (Widapre) o e 3oz [ S1U 12114 om) und in dor PRanzliche B zuséitzich 5 Winterinden (Tiia cordata
alus silvestris ildap -~ |
Prunus avium (Vogelkirsche) | s StU 12/14 cm) anzupflanzen.
Pyrus pyraster (Wildbirne)
Quercus robur (Stieleiche) 6. Mit dem Bau darf nur zwischen dem 15.07. und dem 15.03. begonnen
3 s 12/48 : . : Ul 2-UJ. g
Egggngggi r?gth(alflt:l%i Ezﬁé?'m Kreuzdorn) 4 or 12/57 werden. Wird mittels aktuellem Vogelgutachten nachgewiesen, dass
Rubus caesius (Kratzbeere) a P im betreffenden Baugebiet keine Vigel briiten, kann auch wahrend
Rubus fruticosus (Brombeere) T 5 12/50 der Brutzeit mit dem Bau begonnen werden.
Salix caprea (Salweide) I 12/49
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 7
Sorbus aria (Mehlbeere) 12/87 / ‘% s 12/53 st 1
Sorbus torminalis (Elsbeere) L) atastervermer 1 i
Tilia cordata (Winterlinde) L ‘3;9 27N Bie Planunerd immt mit dem Li haftskataster Gberei Gemeinde Krostitz
Ulmus minor (Feldulme) N g 7 N 1€ Flanunieriage summit mit dem Liegenschnartskatasier uoerein. . ;
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) T %ﬁ - z & s Diibener Stralie 1, 04509 Krostitz
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) 7 é el 5 ¥ \ Delitzsch, d
N 21 [T G 5 2] O ——
o h T ® 11
Finanzierung und Durchfiihrung festgesetzten | e
Gehdlzpflanzungen und Ausgleichs- und 20/3 ~ Bebauungsplan gemaB § 8 BauGB
Ersatzmaf3nahmen auf dffentlichen und pri- >
vaten Griinflichen sind in Erschliel&ungsver— P A s TRe R T TR e A R A R =
tragen / stidtebaulichen Vertragen zu regeln. q 2 | Kataster- und Vermessungsamt WOhnge blet SChwarzel' Weg
Gehdlzpflanzungen sowie Ausgleichs- und -
ErsatzmafRnahmen sind spétestens ein Jahr 5
nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten durch- Erklarung des Planverfassers _ _ Satzu ng 07.12.2017
zufiihren; sofern das Wohngebiet in mehreren { _ _ _ _ _ o _ mit redaktionellen Anderungen vom 18.01.2018
kdnnen die Gehdlzpflanzungen und Ausgleichs- N alle (oaale), den A/.U4. : 5 5
und ErsatzmaRnahmen jeweils anteilig zugeord- : Mal3stab: 1: 500 (90,0 x 60,0 cm im Original)
net werden. Eine dreijahrige Fertigstellungs- '
RRegE Tet 2y Vereinbaren: V‘/ u:u:uo Meter
Dr. Andreas Wolfart, Planungsgemeinschaft Mensch & Umwelt
Wegscheiderstr. 16, 06110 Halle (Saale) Die Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
L Tel.: 0345 - 25 16 992, eMail: AndreasWolfart@aol.com mit einzelnen ergdnzten Gebiuden




